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BALZERS

Balzers, 26. Januar 2024

Ausschreibung zum Referendum

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 17. Januar 2024 folgenden
Beschluss gefasst:

Teilrevision Zonenplan — Abschnitt entlang der Rietstrasse und der
Neuen Churerstrasse Richtung St. Luziensteig - Erweiterung Ge-
werbe- und Dienstleistungsanteil bis 100%

Der Gemeinderat genehmigt die Teilrevision Zonenplananderung flr die
Erweiterung des Gewerbe- und Dienstleistungsanteils bis 100 % fur den
Abschnitt entlang der Rietstrasse und der Neuen Churerstrasse Richtung
St. Luzisteig der Grundstiicke Nrn. 1030, 1031, 1034, 1459, 1506, 1508,
1818, 1819, 1856, 4398, 4399, 4400, 4403 vorbehaltlich allfalliger Ein-
sprachen und erteilt die Freigabe zur &ffentlichen Planauflage.

Gegen vorgenannten Beschluss des Gemeinderats kann nach Art. 41 Ge-
meindegesetz (LGBIl. 1996 Nr. 76) das Referendumsbegehren gestellt
werden. Referendumsbegehren sind spéatestens 14 Tage nach Kundma-
chung des Beschlusses beim  Gemeindevorsteher —anzumelden
(09.02.2024). Die Frist zur Einreichung der erforderlichen Unterschriften
betrdgt einen Monat ab Kundmachung des Beschlusses (26.02.2024).

Der Unterzeichnete bestétigt, vorgenannten Beschluss am
26. Januar 2024 kundgemacht zu haben.
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BALZERS

Protokoll Nr. 14/24

der 14. Sitzung des Gemeinderates am Mittwoch, 17. Januar 2024

Protokollauszug
Antrige GR 09.03.04

1. Teilrevision Zonenplan — Abschnitt entlang der Rietstrasse und E
der Neuen Churerstrasse Richtung St. Luzisteig — Erweiterung
Gewerbe- und Dienstleistungsanteil bis 100 %

Die Gemeinde Balzers hat sich anlésslich der letzten Gesamtrevision in den Wohnzonen ent-
lang von stérker befahrenen Strassen den Pflichtanteil fir Wohnen von 60 % der zuldssigen
Bruttogeschossflache fiir eine erste Bautiefe von 35 m im Zonenplan aufgehoben (Bestim-
mung Gewerbe- und Dienstleistungsanteil bis 100 %). Diese Festlegung erfolgte namentlich
im Bereich der Wohnzone A entlang der Landstrasse, Egerta und Gagoz. Diese Regelung hat
sich seit ihrer Einfiihrung bewahrt. Aus Sicht der Gemeinde ist diese Festlegung zweckmas-
sig. Mit der vorliegenden Teilrevision wird die Festlegung eines Gewerbe- und Dienstleis-
tungsanteils bis 100 % auf weitere Gebiete in der Wohnzone A ausgeweitet und beschrankt
sich auf Gebiete, wo konkrete Vorhaben bestehen.

Sidlich der Rietstrasse auf Grundstiick Nr. 1030 bestehen solche konkreten Absichten, in der
Wohnzone A ein Bauvorhaben ohne Wohnanteil zu realisieren. Die Festlegung im Zonenplan
fur die Ausweitung des Gewerbe- und Dienstleistungsanteils bis 100 % erfolgt zunéchst fur
den Abschnitt entlang der Rietstrasse und der Neuen Churerstrasse Richtung St. Luzisteig.
Die Ausscheidung beschrénkt sich auf diejenigen Abschnitte, die aufgrund der bestehenden
Gebaudesubstanz und Baustruktur Nutzungsanderungen eher zu erwarten sind. Die Festle-
gung erfolgt daher auf die Grundstiicke Nrn. 1030, 1031, 1034, 1459, 1506, 1508, 1818, 1819,
1856, 4398, 4399, 4400, 4403.

Mit der Festlegung eines Gewerbe- und Dienstleistungsanteils bis 100 % bei den besagten
Grundstiicken wird firr weitere Grundstiicke in der Wohnzone A die Méglichkeit eréffnet, ent-
lang der Rietstrasse und entlang der Neuen Churerstrasse vermehrt auch Arbeitsnutzungen
realisieren zu kénnen. Die Erhéhung des Gewerbe- und Dienstleistungsanteils bis 100 % hat
keine negativen Auswirkungen hinsichtlich der Larmbelastung fir angrenzende reine Wohn-
liegenschaften. Es gelten nach wie vor die entsprechenden Werte gemass Empfindlichkeits-
stufe Il.

Der Entwurf der Teilrevision wurde gemass Art. 14 BauV dem Amt fir Hochbau und Raum-
planung (AHR) zur Vorpriifung eingereicht. Mit Vorprifungsbericht vom 7. Dezember 2023
hat das AHR aufgrund der Ausfuhrungen und der Stellungnahmen der involvierten Amtsstel-
len sowohl in Hinsicht auf die Rechtméassigkeit als auch aus raumplanerischer Sicht keine
Einwénde in Bezug auf die vorgesehene Teilrevision.

Beschluss (einstimmig)

Der Gemeinderat genehmigt die Teilrevision Zonenplanénderung fur die Erweiterung des
Gewerbe- und Dienstleistungsanteils bis 100 % fir den Abschnitt entlang der Rietstrasse und
der Neuen Churerstrasse Richtung St. Luzisteig der Grundstiicke Nrn. 1030, 1031, 1034,
1459, 1506, 1508, 1818, 1819, 1856, 4398, 4399, 4400, 4403 vorbehaltlich allfalliger Ein-
sprachen und erteilt die Freigabe zur &ffentlichen Planauflage.

Karl Malin
Gemeindevorsteher
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