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1. Anlass und Auftrag

Im Rahmen der Revision der Ortsplanung (Zonenplan) wurde ein erster Entwurf fir
einen Gemeinderichtplan, umfassend das Siedlungsgebiet, erarbeitet (Stand ca.
2003).

Im 2007 hat die Regierung den neuen Landesrichtplan erlassen. Im Rahmen der
Vernehmlassungen konnte festgestellt werden, dass in verschiedenen Bereichen
noch keine Abstimmung zwischen den Interessen des Landes und der Gemeinden
einerseits und zwischen den verschiedenen raumwirksamen Sachbereichen Natur
und Landschaft, Landwirtschaft, Erholung, Siedlung, Verkehr, Ver- und Entsorgung
andererseits stattgefunden hat. Dies fuhrt jeweils im konkreten Fall zu langwierigen
Diskussionen und Verzogerungen (Beispiel Umspannwerk im Vogelsang).

Der Gemeinderichtplan umfasst den Talboden mit den unteren Talh&ngen. Fur seine
Erarbeitung standen verschiedene Grundlagen zur Verfiigung (siehe Kapitel 10.).

2. Ziel, Funktion und Wirkung des Gemeinderichtplan s

Der Gemeinderichtplan regelt die langfristige rdumliche Entwicklung der Gemeinde.
Er zeigt die Strategie fur die raumliche Entwicklung auf und ist auf Nachhaltigkeit
ausgelegt. Der Gemeinderichtplan dient verschiedenen Zwecken:

» Erdient den Gemeindebehoérden als Leit- und Fuhrungsinstrument fur die raumli-
che Entwicklung

» Er zeigt die mittel- bis langfristigen, konzeptionellen Dispositionen fur die raumli-
che Entwicklung auf, z.B. Siedlungsverdichtungen, Siedlungserweiterungen,
Standorte fur Infrastrukturanlagen, Vernetzung Siedlungsrand — Landschaft, Ge-
biete mit 6kologischem Aufwertungspotenzial u.a.

» Er stimmt die Konzepte des Landes (z.B. Trassefreihaltung fir neues Schienen-
verkehrsmittel, Energie- und Entsorgungsanlagen, Naturschutz und Landwirt-
schaft u.a.) mit den Interessen der Gemeinde ab.

» Er gewahrleistet eine Gesamtschau Uber die auf kommunaler Ebene mittel- bis
langfristig geplanten Vorhaben mit raumlichen Auswirkungen und tragt damit zur
Information der Bevdlkerung bei.

Im Gemeinderichtplan werden aufgrund seines strategischen und konzeptionellen
Charakters Inhalte dargestellt, welche im Zonenplan (noch) einerseits wegen fehlen-
der Projektreife und Langfristigkeit und andererseits wegen der Grundeigentiimerver-
bindlichkeit nicht Eingang finden kdnnen. Der Richtplan muss, um seiner Funktion
gerecht zu werden, flexibel ausgestaltet sein, d.h. er besteht aus Karte (Richtplankar-
te) und Text (Massnahmenblatter).

Der Gemeinderichtplan ist - im Gegensatz zu Zonenplan und Bauordnung, welche
grundeigentimerverbindlich sind - verbindlich fir die Behdrden. Behdrdenverbindlich
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bedeutet, dass z.B. Vorhaben oder Baugesuche, welche den im Gemeindrichtplan
festgelegten Entwicklungsabsichten entgegenstehen, durch die Behérde evtl. nur mit
Auflagen oder durch Erganzungsplanungen (z.B. Erarbeitung von Uberbauungs- oder
Gestaltungsplanen) oder durch die vorgangige Anpassung des Gemeinderichtplans
bewilligt werden kénnen. Mit der Genehmigung durch die Regierung wird der Ge-
meinderichtplan auch fur die Landesbehdrden (Amtsstellen) verbindlich. Damit bindet
die Gemeinde auch die Behorden des Landes.

Der Gemeinderichtplan wird wie der Zonenplan geméass Baugesetz offentlich aufge-
legt und durch die Regierung genehmigt. Wahrend der 6ffentlichen Auflage des Ge-
meinderichtplans kdnnen begriindete Einwédnde gemacht werden. Beim Zonenplan
handelt es sich um Einsprachen.

Fur den Gemeinderichtplan wird ebenfalls die erforderliche Strategische Umweltpri-
fung durchgefiihrt. Fur die raum- resp. gestaltungsrelevanten Themen wird eine Al-
ternativenprufung durchgefihrt und dokumentiert. Damit ist eine SUP auf Zonenplan-
ebene nur dann erforderlich, wenn neue, relevante Themen hinzukommen wirden.
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3. Situation Ausgangslage

3.1 Aussagen ubergeordneter Planungen

Fur den Richtplan Balzers sind hauptsachlich der Landesrichtplan sowie das Entwick-
lungskonzept Natur und Landwirtschaft (ENL) als Ubergeordnete Planungen von Be-
deutung. Sie missen in der kommunalen Richtplanung bertcksichtigt werden.

Landesrichtplan

Der Landesrichtplan nimmt auf verschiedenen Ebenen zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie Siedlung und Verkehr Stellung:

Grundzlige der raumlichen Die in diesem Kapitel allgemein gehaltenen Aussagen zur Entwick-

Entwicklung (Kap. 4.2) lung, die Hauptziele und die Leitsatze sind fachlich auch fir die
Gemeinde Balzers zutreffend und weisen den allgemeinen Weg
der Entwicklung.

Objektblatter In den Objektblattern sind zu verschiedenen Themen Aussagen
enthalten, die als Grundlage fir die Richtplanung von Balzers
dienen. Die wesentlichen Aussagen sind in der folgenden Tabelle
aufgefihrt (vgl. Tab. 1).

Gesamtplan Enthalt fir die Gemeinde Balzers keine relevanten Aussagen zu
Natur und Landschaft.

Tab. 1: Aussagen des Landesrichtplanes, die fur die Entwicklung von Natur und
Landschaft, Siedlung und Verkehr der Gemeinde Balzers von besonderer Bedeutung
sind. Es sind nur die Aussagen aufgefihrt, die als relevant erachtet werden, sachlich
zutreffend sind und durch das Gesetz nicht besser abgedeckt sind. Handlungsanwei-
sungen werden nur aufgefthrt, wenn ihr Koordinationsstand der Festsetzung ent-
spricht.

LRP= | Landesrichtplan (...) = | Im Sinne, nicht im Wortlaut des LRP
PG = Planungsgrundsatz HA = Handlungsanleitung
KS = Koordinationsstand
ZP = Durch Zonenplanung abgedeckt ENL = | Durch ENL abgedeckt
Erledigt Teilweise erledigt
Bei der Richtplanung zu beachten

Bereich Inhalt der Aussage Form |Stand

Landwirtschaft | Gebiete, die langfristig der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten | PG ZP
bleiben sollen, sind durch das Land und die Gemeinden zu bezeich-
nen (durch Zonenplan erledigt)

Die ausserhalb der Bauzone gelegenen Gebiete sind unter dem | PG ENL
Aspekt der landwirtschaftlichen Nutzung und Eighung als entspre-

Hartmann & Sauter, Raum- und Verkehrsplaner, CH-7002-Chur Sept. 2013
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Bereich Inhalt der Aussage Form |Stand
chende Vorranggebiete zu differenzieren.
Die wertvollen Landwirtschaftsboden in der Bauzone und im Ubrigen | PG ENL
Gemeindegebiet sind auszuweisen.
Landwirtschaftsboden ist grundsétzlich nicht in Bauland umzuzonen. | HA
Soll dennoch eine entsprechende Umzonung stattfinden, ist fir
gleichwertigen Ersatz zu sorgen (KS: Festsetzung).
Der Landwirtschaft Uberlagerte Nutzungen wie Tourismus und Frei- | HA
zeit sind entweder vertraglich auszugestalten oder anderen Raumen
zuzuordnen (KS: Festsetzung).
Landschaft In Zusammenarbeit mit den Gemeinden sind pragende, grossraumi- | PG
ge Kulturlandschaften zu bezeichnen.
Zur Verbindung von Lebensraumen und Landschaftskammern sind | PG
gross- und kleinrdumige Vernetzungselemente zu schaffen.
Landschaften sollen aufgewertet und neu in guter Qualitdt geschaf- | (PG)
fen werden
Das Landschaftsschutz-Inventar ist rechtlich umzusetzen (KS: Fest- | HA ZP
setzung)
Lebensraume / | Erhaltenswerte Lebensraume fir Tiere und Pflanzen sind in Qualitat | PG ZP
Artenschutz und Quantitat zu sichern.
Der Vernetzung der Lebensrdume ist mehr Beachtung zu schenken. | PG
Die Hauptachsen fir wandernde Tierarten sind zu erhalten und so | PG
weit notwendig ist die Sicherheit der Tiere in den entsprechenden
Korridoren zu verbessern.
Die Inventare sind unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden | HA ZP
Verordnungen Uber die Naturschutzgebiete rechtlich umzusetzen
(KS: Festsetzung).
Binnengewas- | Die Aufwertungsanspriiche und Aufwertungspotenziale der Gewas- | PG
ser / Rhein ser sind zu bestimmen.
Der Rhein und sein Umland sind aufzuwerten, wo die Moéglichkeiten | PG
hierzu gegeben sind.
Der Raumbedarf fir Gewasser ist durch die Gemeinden im Rahmen | HA
der Ortsplanungen auszuweisen und sicherzustellen (KS: Festset-
zung.
Von Bauprojekten tangierte, eingedolte Bachlaufe sind offenzulegen; | HA
kanalisierten Bachlaufen ist mehr Raum zu geben. Zudem ist die
Vernetzung der Gewasser mit ihrem Umland zu férdern (KS: Fest-
setzung).
Freizeit und Die verschiedenen Nutzungen sind zu kanalisieren PG
Naherholung Fir die steigende Nachfrage an Freizeit- und Erholungsaktivitaten | HA ZP
sind entsprechende Flachen und Anlagen ausserhalb und innerhalb
des Siedlungsraumes bereitzustellen (KS: Festsetzung).
Siedlung Bei der Siedlungsplanung sind vorrangig die Nutzungsreserven im | PG ZP
bereits baureifen und erschlossenen Gebiet zu nutzen, bevor weitere
Bauzonen erschlossen werden. Es gilt der Grundsatz der Fla-
chenkompensation.
Hartmann & Sauter, Raum- und Verkehrsplaner, CH-7002-Chur Sept. 2013
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Bereich Inhalt der Aussage Form |Stand

Wohn- und Arbeitsplatze, offentliche Bauten und Anlagen, Erho- | PG ZP
lungsraume sowie Sport- und Freizeitgebiete sind koordiniert und
zweckmassig anzuordnen. Ihre Erschliessung ist auch durch o6ffentli-
che Verkehrsmittel zu gewahrleisten.

In den Siedlungen ist eine hohe Gestaltungsqualitat anzustreben. | PG ZP
Auf angemessene Grinflachen ist zu achten, wertvolle Baume sind
zu erhalten, Schutz vor Naturgefahren und der Immissionsschutz
sind zu gewahrleisten.

Attraktivitdt der Zentren férdern. Aufwertung des o6ffentlichen Rau- | PG ZP
mes. Erhaltung und Weiterentwicklung der traditionellen Ortsbilder.

Siedlungen, Bauten und Anlagen sind gut in die Landschaft einzufu- | PG ZP

gen.
Verkehr Zusammenhangendes Netz von sicheren und attraktiven Fuss- und | PG
Radwegen.
Wohngebiete und Zentren vom Verkehr entlasten. PG

Entwicklungskonzept Natur und Landwirtschaft (ENL)

Das Entwicklungskonzept Natur und Landwirtschaft (ENL) ist bezlglich der An-
forderungen an die rdumliche Entwicklung konkreter als der Landesrichtplan. Es
macht die folgenden Aussagen (vgl. Abb. 1):

Der Kernraum Rhein ist ein grosser, zusammenhangender und in seinem Ange-
bot einzigartiger Lebensraum. Er ist die zentrale Vernetzungsachse in der Langs-
richtung des Tales. Zu diesem Raum gehdren die benetzte Flache, die Innen- und
Aussendamme sowie die angrenzenden ehemaligen Auwalder.
Das ENL weist auf dem Gebiet der Gemeinde Balzers vier 6kologische Kern-
raume aus, die im Hinblick auf die Erhaltung der Lebensrdume und Arten von be-
sonderer Bedeutung sind:
- den Burghtgel und seine Umgebung;
das Gebiet St. Katrinabrunna;
das Gemeindegebiet, das sich von den Ellwiesen uber die Neugieter und Aule
bis zum Rheinauwald (Strasse nach Trubbach) erstreckt;
den norddstlichen Gemeindeteil, umfassend die Gebiete Bintle, Entamoos,
Neugritt, Lang Wesa, Senne.
Raumlich decken sich die beiden grossen Kernraume mit den 6kologischen Frei-
raumen und den Wildtierkorridoren
Als Ubergeordnete Vernetzungsachsen gelten vor allem die durchlaufenden
Gewasser in der Talebene und im Riet sowie die Gehdlzzlige des Riets.
Die Hanglagen und die tbrigen Tallagen sind als Okologischer Erganzungs-
raum A oder B bezeichnet, weil sie Uber eine erhdhte Strukturvielfalt verfigen
und wichtige funktionale Beziehungen aufweisen.

Nirgends sonst im Talgebiet und in den tiefen Hanglagen des Landes treten die 6ko-
logisch bedeutenden Raume so dicht auf wie im Raume Balzers.

Hartmann & Sauter, Raum- und Verkehrsplaner, CH-7002-Chur Sept. 2013
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Abb. 1: Grosse Dichte an 6kologisch bedeutenden Raumen im Talgebiet und in den
tiefen Hanglagen (Quelle: Entwicklungskonzept Natur und Landwirtschaft, 2005).
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3.2 Siedlung und Verkehr

Siedlung

Die beiden Ortsteile Balzers und Mals und in der Mitte auf dem Higel die Burg Gu-
tenberg bilden den historischen Siedlungskern. Seit den 1950er Jahren hat sich die
Siedlung um diese historischen Siedlungsteile stark entwickelt und bildet heute mit
teilweise grossen Bauliicken ein zusammenhangendes Siedlungsgebiet. Ausgehend
von den Auslaufern des Flascherbergs-Regitzerspitzes und vom Hangschuttfacher
des Falknismassivs breitet sich das Siedlungsgebiet in die Rheinebene aus (siehe
Abb. 2 und Abb. 4).
Markante Landschafts- und Vegetationselemente, welche die Siedlungslandschaft
pragen und gliedern sind:

a. der Schlosshiigel mit den Terrassen und Reben, der Runde Biichel, Glinskele-
bochel (weitgehend bebaut), Roter Bochel, Matiola
Wingerta, Hangschuttfacher Allmein
das Riet mit den Windschutzstreifen
die Obstgérten und Bongert
Schlossbach und Binnenkanal

®ooo

Die Rander der historischen Ortsteile sind durch die Siedlungsentwicklung seit 1950
teilweise verwischt worden und nicht mehr klar ablesbar.

Mit der Ortsplanungsrevision 2008 sind die Rander der Dorfkernzone neu abgegrenzt
und ist fir das Gebiet Winkel eine Dorfzone ausgeschieden worden.

Balzers verflgt Uber ein aktuelles Ortsbhildinventar (siehe Kulturelle Erbe, Kapitel 3.8).
Auf der Grundlage des Ortsbildinventars wurde ein ortsbauliches Konzept entwickelt.
Es beinhaltet die Weiterentwicklung der historischen Siedlungsstruktur und des Sied-
lungsraumes sowie die Anforderungen an Umbau oder Ersatzbau nach bautypologi-
schen Merkmalen. Es bildet die Grundlage fur die Bauberatung und die Anforderun-
gen an die Gestaltung im Baubewilligungsverfahren.

Die Wohnbauzonen sind locker bebaut und weisen noch gréssere, nicht bebaute Fla-
chen auf. Sie verfligen Gber grosse Reserven. Probleme kénnen sich mittel- bis lang-
fristig in den Wohnzonen A ergeben, wo Einfamilienhduser neben 3 bis 4-
geschossigen Bauten stehen und dadurch eine Beschattung die Wohnqualitat beein-
trachtigen kann. In diesen Gebieten stellt sich die Frage der Verdichtung und diese
sollte aktiv angegangen werden, indem verschiedene Verdichtungsmaoglichkeiten ge-
pruft werden.

Entlang der Hauptverkehrs- und Hauptsammelstrassen beeintrachtigen die LArm- und
Luftimmissionen die Wohnqualitat. Es werden deshalb in einer Bautiefe entlang die-
ser Strassen gewerbliche Nutzungen bis zu 100 % zugelassen (siehe dazu Kapitel
3.6).

Die beiden grossen Arbeitsgebiete sind Iramali und Neugritt. Beide sind heute be-
reits weitgehend Uberbaut oder genutzt. Das Gebiet Neugriitt / Landstrasse wurde fir
Dienstleistungsbetriebe gedffnet.

Im Zentrum befinden sich grosse Flachen fur offentliche Bauten und Anlagen sowie
die Kernzone entlang der Furstenstrasse. Fur das Zentrum um den Burghigel inkl.

Hartmann & Sauter, Raum- und Verkehrsplaner, CH-7002-Chur Sept. 2013
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Junkerriet liegt ein Richtplanentwurf vor (TREBA), welcher die verschiedenen Funkti-
onen in Nutzungszonen anordnet. Ziel war es auch, eine Begegnungszone zu schaf-
fen mit Unterbrechung der Achse Firstenstrasse-Unterm Schloss. Voraussetzung
dafir wéare die Errichtung einer Tiefgarage gewesen, welche vom Volk abgelehnt
wurde. Fiur die Kernzone Flrstenstrasse liegt ein von der Regierung genehmigter
Gestaltungsrichtplan mit Sonderbauvorschriften vor.

Verkehr

Die Hauptverkehrsachsen bilden die Landstrasse, die Umfahrung Gagoz, Egerta-
Hofle-neue Churerstrasse. Erganzt werden sie durch die Strassen Zweistapfle -
Rheinstrasse - Malsner Dorf - Riet. Zusammen bilden sie einen Ring, auf welchem
der Hauptteil des Strassenverkehrs abgewickelt werden kann. Dadurch sind grosse
Teile der Wohngebiete und das Zentrum vom Durchgangsverkehr entlastet. Das inne-
re Verkehrskreuz bilden Gnetsch und die Firstenstrasse- Unterm Schloss-Garten.
Die Wohngebiete sind mit Erschliessungsstrassen weitgehend erschlossen.

Die wichtigsten Langsamverkehrsverbindungen (Fuss- und Radwege) folgen dem
Schlossbach und dem Binnenkanal bzw. den Erschliessungsstrassen. Im Zentrum
und um bzw. auf den Schlosshiigel gibt es ein engmaschiges Fusswegnetz. Wohn-
gebiete, Gewerbegebiete und Zentrum sind mit kurzen Unterbriichen untereinander
gut vernetzt. An den Siedlungsrandern sind die lokalen Fuss- und Radwegnetze mit
den regionalen Netzen verbunden.

Der Bus erschliesst das Siedlungsgebiet auf dem Ring mit 10 Haltestellen. Eine Hal-
testelle befindet sich in der Nahe der Sportanlage Rheinau und eine bei der Rhein-
briicke (Zugang zum Erholungsgebiet entlang des Rheins). Damit ist das Siedlungs-
gebiet innerhalb von 5-8 Gehminuten weitgehend abgedeckt.

Die wichtigsten Dorfeingadnge (Tore) sind in den letzten Jahren mit Kreisel und teil-
weise Verengung der Fahrbahnen umgestaltet worden. Sie markieren fur den Auto-
fahrer, dass jetzt das Siedlungsgebiet beginnt und Tempo und Fahrweise angepasst
werden muissen.

Grossere Parkierungsanlagen befinden sich im Zentrum beim Gemeindehaus / Hal-
lenbad und der Kirche, beim Gemeindesaal, im Junkerriet, beim alten Friedhof und
bei den Sportanlagen Rheinau. Grossere Parkplatze, welche privat genutzt werden,
befinden sich auf dem Areal von OC Oerlikon AG, in der Industrie-, Gewerbe- und
Dienstleistungszone Neugritt und am Fuss des Gutenbergs.

3.3 Natur und Landschaft

Der Gemeinderat Balzers hat beschlossen, im Rahmen der Uberarbeitung des Richt-
planes Siedlung und Verkehr auch die Gebiete ausserhalb der Siedlung in die Richt-
planung einzubeziehen. Das Thema Natur und Landschaft soll in derselben Bearbei-
tungstiefe behandelt werden wie die Siedlung. Damit soll eine rdumliche Gesamt-
schau erreicht werden, die einerseits die Schnittstellen zur Siedlungsentwicklung be-
handelt und andererseits die verschiedenen Einzelmassnahmen auf dem Gebiet von
Natur und Landschaft fachlich wie raumlich optimal positioniert und in einen sinnvol-
len Gesamtzusammenhang stellt.

Hartmann & Sauter, Raum- und Verkehrsplaner, CH-7002-Chur Sept. 2013
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Okologisch bedeutende Gebiete und Achsen

Die natur- und kulturrdumliche Entwicklungsgeschichte hat dazu gefiihrt, dass auf
dem Gebiet der Gemeinde Balzers und seiner direkten Umgebung verschiedene
Raumkammern und Strukturen mit einer insgesamt grossen landschaftlichen und
Okologischen Vielfalt und von hoher Wertigkeit entstanden sind. Von besonderer Be-
deutung sind die folgenden Elemente (vgl. Abb. 2):

1

2

3

Rheinabschnitt Stid (Gewéasser, Kiesbdnke, Dd&mme) mit verschiedenen 6ko-
logischen Anklangen an die Bindner Herrschaft und das Churer Rheintal;
Rheinabschnitt Nord (Gewasser, Kiesbanke, DAmme) mit stidostexponierten
Aussenddammen;

Vegetations- und Landschaftsformen (Entamoos, Neugritt, ehemalige Auwal-
der der Rheinau) die in engem Bezug zur Talbildung stehen;

Auslaufer des Flascherberges mit ihren vielfaltigen Kulturlandschaften (Iradug,
Rota Bochel, Schlosshugel);

Talnahe Hanglagen mit extensiven Wiesen, trockenen Weiden (Allmeinden)
sowie den Waldern auf Gehangeschutt und den Biotopen der Felsbénder;
Ausgedehnte und zusammenhangende, extensiv genutzte Magerwiesen der
Hanglagen (Ellwiesen, Biederle, Runkeletsch, Senne);

Feuchtgebiete am Rande des Riets (Iradug und Junkerriet);

Hoch dynamische Rufebereiche;

Verschiedene ehemalige oder aktuelle Quellaufstosse mit ihren anschliessen-
den Gewasserstrukturen;

10 Weitere Gewasser- und Geholzachsen (z.B. Oberlauf des Binnenkanals,

Windschutzpflanzungen des Riets) mit wichtigen 6kologischen, kulturtechni-
schen und landschaftsasthetischen Wirkungen.

Diese Elemente tragen einzeln und im Zusammenwirken dazu bei, dass die Gemein-
de Balzers in Bezug auf das Angebot an naturnahen Lebensrdumen landesweit eine
wichtige Stellung einnimmt (vgl. Abb. 3).
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Abb. 2: Elemente der Landschaft, mit besonderen Funktionen fir die Lebens-
raumausstattung und das Landschaftsbild.
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Abb. 3: Unterschiedliche Verteilung der Schwerpunkte besonders wertvoller Raumty-
pen auf die Gemeinden des Landes — Ubersicht (Quelle: ENL, 2005).

Gemeinde Struktur- Mager- Feuchtes | Obstgarten | Wichtige Geholze Dynami-
reiches trockenes | Griunland Gewasser- | (Tallagen) |sche Be-
Grinland | Grinland komplexe reiche

Balzers [ ] [

Triesen

Triesenberg -

Vaduz

Schaan -

Eschen -

Gamprin L

Planken || | |

Ruggell ‘

Schellenberg

Im Raum Balzers bestehen zudem verschiedene 6kologische Beziehungen, die ver-
gleichsweise wenig beeintrachtigt sind. Sie sind von zentraler Bedeutung fur die Er-
haltung und Weiterentwicklung der Funktionstiichtigkeit der Gesamtlandschaft als
Lebensraum. Diese Rdume ubernehmen gleichzeitig wichtige Funktionen unter dem
Blickwinkel von Erholung und Freizeit sowie des Landschaftserlebnisses. Die folgen-
den Raume sind Schlusselstellen in Bezug auf die verschiedenen rdumlichen Bezie-

hungen (vgl. Abb. 4a):

Gebiete Funktion
Oberau mit Schefflande, Aule und | Natirliche Engstellen des Tales mit generell hoher
Neugueter Bedeutung fir alle Formen von Beziehungen; lan-

Under-Neugritt / Halos

desweit letzte Optionen fiur die Erhaltung und den Auf-
bau grossraumiger ©kologischer Beziehungen — so-
wohl langs wie quer zur Talachse

Aviols / Ruttena

Letzte unverbaute Bereiche der Tallagen, die insbe-
sondere flr Beziehungen in der Achse des Tales (Er-
holung und Freizeit, Okologie, Landschaft) unverzicht-
bar sind.

Ellwiesen — Anaresch / Briel

Bewaldete untere Hanglagen
extensiv genutzte Grlnbereiche
des Hangfusses (Langwesa, Sen-
ne, Runkeletsch, Biederle, Iradug)

Gute Bedingungen fur unterschiedliche 6kologische
Austauschbeziehungen zwischen Wald und extensi-
vem Offenland; zentrale Bereiche fir die kleinrAumigen
Okologischen Beziehungen

Verbreitungsschwerpunkt des Rehwildes
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Briel / Anaresch / Iradug / St. Kat- | Teilweise letzte Verbindungen zwischen Gebieten mit
rinabrunna / Biederle / Blntle extensiv genutztem Griinland und somit der 6kologi-

schen Beziehungen, die hauptséachlich im Bereich der
Kleintierwelt anzusiedeln sind

Iradug — Flascher Riet / Riet / St. | Zentraler Korridor fiir die 6kologischen Beziehungen
Katrinabrunna zwischen dem Flascherberg und dem Fusse des

Falknis-Massivs. Im Gegensatz zu den Steigwiesen
(CH) einziger Bereich, in dem das extensive Grinland
der Hanglagen nicht durch Walder von den Tallagen
isoliert ist.

Verbreitungsschwerpunkt des Rehwildes

Rufesammler — Biintle Einzige Beziehung zwischen den hochdynamischen

Bereichen der Rife und den Gewassern des Tales

Kanal — Mélebach — Husteilbach Gewasserlebensraum-Achsen

In einzelnen Fallen hohes Potenzial als Achsen fiir den

Rietgraben - St. Katrinabrunna Langsamverkehr und als innerdrtlicher bzw. siedlungs-

naher Erlebnisraum

Rhein Grossraumige Langsbeziehung fur Arten, die ans Ge-

wasser gebunden sind.

Ist daneben als Achse des grossrdumigen Austau-
sches fur die Vegetation und die Kleintierwelt ausser-
ordentlich bedeutend

In Bezug auf die funktionalen Beziehungen sind zwei Raume, die teilweise auf dem
Gebiet der Gemeinde Balzers liegen, von libergeordneter Bedeutung (vgl. Abb. 4):

Oberau mit Schefflande, Aule und Neugiieter : Dieses Gebiet bildet das raumli-
che und funktionale Scharnier zwischen dem Churer Rheintal und dem Sarganser-
becken auf der einen und dem Liechtensteiner / St. Galler Rheintal auf der ande-
ren Seite. Zusammen mit dem Rhein ist hier die von Infrastrukturen unverstellte
Ebene gerade noch rund 1 km breit. Diese Engstelle ist zudem ein ehemaliger
Wildkorridor, dessen Reaktivierung derzeit geplant wird.

Under-Neugritt / Halos : In diesem Gebiet konzentrieren sich heute und in Zu-
kunft die gesamten Langsbeziehungen im Liechtensteiner Talraum. Das Gebiet ist
insgesamt noch wenig verstellt und korrespondiert mit einem sehr wertvollen Raum
auf der schweizerischen Seite des Rheins (Heuwiese, Wartauer Rheinau), weshalb
gunstige Voraussetzungen fur Querbeziehungen Uber die Talachse hinweg vor-
handen sind. Hier sind noch beidseits des Rheins Beziehungen zwischen dem
Talgrund und den Hanglagen mdaglich.

Die Bedeutung dieser beiden Raume wird auch daran ersichtlich, dass auf der ge-
samten Lange des Landes lediglich drei Stellen bestehen, deren Voraussetzungen fur
die Erhaltung und Revitalisierung von Querbeziehungen noch weitgehend intakt sind.
Neben den beiden Balzner Rdumen ist dies erst wieder im Schaaner Riet der Fall.

Hartmann & Sauter, Raum- und Verkehrsplaner, CH-7002-Chur Sept. 2013
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Abb. 4: Raume und Achsen auf dem Gebiet der Gemeinde Balzers, die fir die Erhal-
tung und den Ausbau von funktionalen Beziehungen Schlisselstellen bzw. Haupt-
achsen darstellen.
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Innerhalb der Gemeinde selber hat die Siedlungstatigkeit der letzten 30 Jahre ver-
schiedene Barrieren geschaffen. Viele Beziehungen sind heute nur noch tber Eng-
stellen moglich, die zu eigentlichen Schlisselstellen geworden sind (vgl. Abb. 4). Dies
gilt nicht nur fur die 6kologischen Beziehungen, sondern in gleichem Masse auch fur
den Erholungsraum. Entlang der Siedlungsrander wie auch im Talraum selber sind
diese Engstellen mittlerweile nur noch wenige Hundert Meter breit.

Ein fUr die Beziehungen wichtiger Raum ist auch die Ebene zwischen dem Flascher-
berg und St. Katrinabrunna (Fl&scher Riet und Riet).

Landschaftsbild

Die Mehrheit der dkologisch als wertvoll ausgewiesenen Raume zeichnet sich auch

durch asthetische Qualitdten aus und hat deshalb Eingang in das Inventar der land-

schaftlichen Vorrangflachen gefunden (vgl. Abb. 5). Diese Flachen sind mehrheitlich

im rechtskraftigen Zonenplan aus dem Jahre 2008 enthalten (vgl. Stand der Schutz-

legung).

Die landschaftlichen Qualitdten der Gemeinde Balzers reduzieren sich nattrlich nicht

auf diese Gebiete. Die meisten Ubrigen Raumkammern — auch wenn sie nicht als

schutzwirdige Landschaft im klassischen Sinne gelten — sind aus landschaftlicher

Sicht dennoch von sehr grosser Bedeutung:

= Sie bilden die Schnittstelle zum Siedlungsgebiet und sind daher essentiell fir die
Wohnqualitat;

= Sie sind wichtige Bestandteile der Erholungslandschaft (vgl. Kapitel Erholung und
Freizeit);

= Sie weisen — aufgrund des vielféltigen Reliefs starker als andernorts — einen eige-
nen Charakter mit eigenen Sichtbeztigen auf und sind daher auch besonders stor-
anfallig;

= Sie sind Kulturlandschaft und Ressource der Landwirtschaft.

Aufgrund dieser Uberlegungen sind auch die gesamte Rheinebene, das Balzner und
Flascher Riet sowie das Gebiet Anaresch landschaftlich als hochwertig und letztlich
auch sensibel gegeniber Eingriffen einzustufen.

Hartmann & Sauter, Raum- und Verkehrsplaner, CH-7002-Chur Sept. 2013
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Abb. 5: Besonders wertvolle Landschaftsteile, die ins Inventar der Naturvorrangfla-
chen des Furstentums Liechtenstein Eingang gefunden haben (Quelle: Inventar der
Naturvorrangflachen im Firstentum Liechtenstein, 2006).
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Generell sind die Fliessgewasser Trager verschiedener Funktionen vgl. Abb. 6):

= Sie sind Lebensraum und Wanderachse der an die Gewasser gebundenen Tier-
und Pflanzenarten.

= Sie sind Lebensraum fir Arten der Krautsdume und Gehdlze, weil die Gewésser
oft von solchen Vegetationsstrukturen gesaumt werden.

= Sie sind, zusammen mit ihrer Bestockung, landschaftsgestalterisches Element und
in einzelnen Abschnitten auch Erlebnis- oder Erholungsraum.

= Sie sind Achsen fur den Langsamverkehr.
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Die Verantwortlichen der Gemeinde Balzers sind sich dieser Funktionsvielfalt und
damit der Bedeutung der Gewasser bewusst. Seit Jahren werden konkrete Anstren-
gungen unternommen, die Gewasser wiederzubewassern (z.B. Giessen der Talebe-
ne), zu revitalisieren (z.B. Schlossbach) und aktiv in die Siedlungsgestaltung einzu-
binden.

Abb. 6: Okomorphologischer Zustand der Gewasser (Quelle: Okomorphologie der
Fliessgewasser in Liechtenstein (2006)
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Insbesondere die rheinnahen Gewasser (Selbergiessa / Husteilbach, Dreiangelbach)
und der Alta Bach zeichnen sich durch eine geringe 6komorphologische Beeintrachti-
gung aus. Sie sind als naturnah oder wenig beeintrachtigt eingestuft. Dagegen sind
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die Gewasser im Siedlungsraum und in dessen unmittelbarer Umgebung (Kanal,
Rietgraba, Stadelbach, Gewasser Anaresch) liber weite Strecken stark beeintrachtigt
bis naturfern ausgebildet (vgl. Abb. 6). Dies gilt in besonderem Masse auch fir das
Gewasser der Balzner Rife. Aufgrund dieser Ausbildungen kdonnen die Gewasser
ihre okologischen und landschaftlichen Funktionen nur bedingt wahrnehmen. Entlang
verschiedener Abschnitte konnen die Fliessgewasser in ihrer heutigen Ausbildung
auch keine Erholungsfunktion oder Verbindungsfunktion fur den Langsamverkehr
ausiben.

Dem Rhein kommt eine Sonderstellung zu, weil er das grosste und dynamischste

Gewasser ist. Sein Lebensraumangebot und seine Vernetzungsfunktion wie auch

seine Bedeutung fir die Erholung und die Freizeit sind von Uberregionaler Bedeu-

tung. Der an die Gemeinde Balzers grenzende Rheinabschnitt zeichnet sich durch

verschiedene Eigenschaften aus:

= Er stellt die 6kologische Verbindung zum Churer Rheintal her, und grosse Teile der
Damme sind sudost- bis westexponiert. Es herrschen somit besonders ginstige
Bedingungen fur Warme liebende Artengruppen. Diese beiden Eigenschaften fuh-
ren dazu, dass der Artenreichtum des Rheins im Raume Balzers kulminiert.

= Die Distanz zwischen dem Rhein und dem Hangfuss bzw. den wertvollen Giessen
ist klein. Damit bestehen relativ enge Beziehungen unter diesen Lebensraumen
bzw. glnstige Potenziale fur die Aufwertung der Beziehungen.

= Im Grenzgebiet zur Gemeinde Balzers bestehen relativ grosse Potenziale zur Auf-
weitung des Rheins (vgl. Abb. 7). Die von der IRKA vorgeschlagene Aufweitung
auf Balzner Gemeindegebiet korrespondiert mit diesen Potenzialen und kénnte ei-
nen wichtigen Baustein im Rahmen einer grossrdumigen Aufwertung bieten. Dabei
handelt es sich um eine langfristige Perspektive. Diese kdnnte insbesondere zu ei-
ner wesentlichen Aufwertung der Erholungslandschaft beitragen und sollte daher
als Entwicklungsoption offen gehalten werden.
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Abb. 7: Die vom Entwicklungskonzept Alpenrhein vorgeschlagene Aufweitung des
Rheins auf dem Gebiet der Gemeinde Balzers. Unter Verwendung weiterer, benach-
barter Aufwertungspotenziale kénnte der Rhein im Raum Balzers zu einem attrakti-

ven Flusslauf umgestaltet werden.
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Stand der Schutzlegung

Ein bedeutender Teil der Lebensraume des Talgebietes und des Hangfusses sowie
der Landschaften, die im Inventar der Vorrangflachen des Landes aufgefihrt sind,
sind in ihrem Bestand gesichert:

Schutzform Obj.-Nr. | Objekt
Okovertragsflache B 1.3 Rheindamm-Aussenseite l&angs Sportplatz und bei der
Schefflande
Magerwiesenvertrdge | B 1.1 Magerwiesen Ellwesa
B 1.7 Biederle
B 1.8 Wiesen Neugritt / Entamoos
B 1.9 Senne / Runkeletsch
Zonenplanung und B1.2 Auleheg (FW Vorrang Naturschutz)
Bauordnung 2008
B15 Mura / Rota Béchel / Torbariet (NS 2)
B 1.6 St. Katrinabrunna (NS 1)
B 1.8 Neugritt / Entamoos (FW Vorrang Ns / NS 2)
Hecken und Gehdlze (FW oder HFG)
L1.1 Ellwesa (Landschaftsschutzzone, LS)
L1.2 Aule (Landschaftsschutzzone, LS)
L1.6 Lang Wesa / Wesa / Runkeletsch / Vogelsang / Entamoos
(Landschaftsschutzzone, LS)
Waldreservat B 1.8 Waldpartien Neugritt / Entamoos
W 1.6 Wald Rheinau

Gemass Zonenplanung und Bauordnung aus dem Jahre 2008 sind auch die Hecken
und Geholze im Talgrund in ihrem Bestand gesichert (entweder als forstwirtschaftli-
che Zone oder als Hecken und Feldgehdlze). Daraus leitet sich im Falle einer Besei-
tigung dieser Objekte auch ein Ersatzbedarf gemass Bauordnung der Gemeinde ab.
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Die folgenden Flachen und Objekte sind entweder ungenigend gesichert oder die
getroffenen Massnahmen weichen wesentlich von den Empfehlungen des Inventars
ab:

Objekt-Nr. | Objekte Beschreibung Defizit
B 1.3 Rheindamm-Aussenseite beim Weder Schutz noch Vertrag vorhanden
Sportplatz

B1.4 Schlossbéchel Kein Schutz der 6kologischen Inhalte

B15/ Mura / Rota Bochel / Torbariet Der Wald des Rota Bdchel ist nicht Be-

L14 standteil des Schutzgebietes

B 1.8 Neugritt Sudlichste Waldparzelle liegt im Land-
schaftsschutzgebiet, aber geniesst keinen
Lebensraumschutz

W 1.3 Zepfelwaldle Kein Waldreservat

W14 Fora / Ob em Dorf Kein Waldreservat

W15 Summerhau / Ellholz Kein Waldreservat

L13 Schloss / Runda Bochel / Junkerriet | In Form einer Freihaltezone bzw. Zone fir
offentliche Anlagen geschitzt

L14 Larchahalda / Rain / Iradug / Rota Im oberen Teil als Landschaftsschutzzone

Bochel (LS) ausgewiesen; die tieferen Lagen sind

UG

L15 Allmein / Oksaboda / Pedergross Teilweise umgesetzt (Landschaftsschutzzo-
ne, LS); das Gebiet Biederle und die vorge-
schlagenen Waldflachen sind nicht Be-
standteil des Schutzes

Natur- Nr. 0101 bis 0122 Die aufgefiihrten Naturdenkmaler sind unter

denkmaéler keinem Titel gesichert

Die Nutzungsplanung kann den einzelnen Flachenkategorien eine Nutzung oder ei-
nen Schutzstatus zuweisen. Die 6kologisch und oftmals auch landschaftlich sachge-
rechte Nutzung und Pflege muss dann in der Folge noch definiert und eingefihrt wer-
den. Die entsprechenden Erlasse werden gemass Art. 27 Abs. 5 der Bauordnung ge-
fordert. Sie sind derzeit noch pendent.

3.4 Landwirtschaft

Gemass ENL, Modul 2, Landwirtschaft, gehdren das Flascher Riet und das Riet, Ana-
resch sowie die ganze Talebene zwischen der Siedlung und dem Rhein zum strategi-
schen Kerngebiet der Landwirtschaft. Darunter fallen grossrdumige Gebiete, die ein
hohes Produktionspotenzial aufweisen und in denen keine wesentlichen Hindernisse
und Einschrankungen beziglich der Nutzung bestehen.

Die Hangfusslagen Langwesa bis Oksaboda werden als weitere wichtige Nutzflachen
fur die Landwirtschaft eingestuft. Dabei handelt es sich um Flachen mit unterdurch-
schnittlicher Nutzungseignung oder um Flachen hoher Nutzungseignung, die aber im
Baugebiet liegen.
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Die Flachen im Talgrund sind die produktivsten Gebiete fir die Landwirtschaft und
spielen fur die Existenz der Balzner Bauern eine zentrale Rolle. Diese Flachen sind
auch aus Uberkommunaler Sicht eine wesentliche Ressource fur die Landwirtschaft.

3.5 Erholung und Freizeit

Zahlreiche Naherholungsaktivitidten (Spazieren, Ausgehen mit dem Hund, Joggen,

Biken, Velofahren usw.) kdnnen im unmittelbaren Nahbereich der Siedlung abgedeckt

werden. Blhne dieser Aktivitaten sind die noch unverbauten und landschaftlich at-

traktiven Landschaftskammern, zu denen hauptsachlich die folgenden Gebiete z&ahlen

(vgl. Abb. 8):

= Landschaftskammern am Hangfuss der Mittagsspitze (Langwesa, Runkeletsch,
Biederle, Oksaboda, St. Katrinabrunna;

= Balzner und Flascher Riet

= Hangfuss des Flascher Bergs (Mélsner Allmein, Iradug, Rota Bdchel, Anaresch)

= Elltal;

= Rhein / Rheindamm;

= Rheinebene;

= Schlossbéchel / Junkerriet / Kapelle Maria Hilf

Diese Aktivitaten finden zwar mehrheitlich auf dem bestehenden Wegnetz statt. Doch
besteht der Wert dieser Kammern fir die Erholung hauptsachlich darin, dass sie un-
verbaut sind und die Landschaftswahrnehmung zulassen. Wichtig sind zudem kurze
und sichere Zugange aus der Siedlung zu diesen Raumen sowie deren Verbindung
untereinander. Raume, die von anderen Kammern durch ausgedehnte Siedlungsteile
isoliert sind, verlieren an Attraktivitat fir diese Formen von Erholung.

In der Richtplanung besteht die Aufgabe, diese Raume und ihre Qualitaten langfristig
sicherzustellen oder gegebenenfalls Aufwertungen vorzunehmen.

Ein zweites Segment des Erholungs- und Freizeitangebotes stellen die Sport- und
Freizeitanlagen dar. Sie konzentrieren sich in der Rheinau, dem Junkerriet und im
Zentrum. Sie sind im Rahmen der Nutzungsplanung geregelt worden (siehe Ziffer
3.7). Im Richtplan muss deren Entwicklungsrichtung festgehalten werden.

Ebenfalls anlagenbedingt, aber in der Regel raumplanerisch weniger leicht handhab-
bar sind Familiengérten, Hundesportanlagen und Anlagen fir die Hobby- und Frei-
zeitlandwirtschaft. Fur die Familiengarten ist eine Schrebergartenzone ausgeschie-
den und fir die Hobby-und Freizeitlandwirtschaft ist vorgesehen, im Zonenplan eine
Landwirtschaftszone 2 festzulegen.
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Abb. 8: Fiur die Erholung und Freizeit wichtige RAume der Gemeinde Balzers.
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Die weitere Entwicklung der Erholungs- und Freizeitbedurfnisse wird durch verschie-
dene Faktoren bestimmt, wobei quantitativ und die qualitativ wirkenden Faktoren zu
unterscheiden sind.

Quantitativ wirkende Faktoren sind etwa die Wohnbevolkerung, die Lebenserwartung
und das verfigbare Einkommen. Sie fihren dazu, dass in Balzers die Anspriche an
das Angebot an Erholungseinrichtungen und Erholungsraumen tendenziell zunehmen
wird. Die qualitativ wirkenden Faktoren steuern eher die Richtung der Nachfrage.
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Aufgrund der heute erkennbaren Trends konnen fur die Gemeinde Balzers etwa die

folgenden Entwicklungen in Bezug auf die Erholungsbedirfnisse abgeleitet werden:

= Die Landschaft als Biihne fur sportliche und Kérper ertlichtigende Aktivitaten wird
noch bedeutender werden. Damit wéchst auch die Bedeutung der aufgeflihrten
Landschaftskammern fur die Bevoélkerung, und sie werden tendenziell noch starker
genutzt.

= Der Bedarf nach Raum fur Sport- und Freizeitanlagen wird zunehmen. Die Trends
in der Freizeitgestaltung deuten darauf hin, dass die bisherigen Angebote (z.B.
Fussballplatze, Tennisplatze, Hallenb&der) weiterhin bestehen bleiben miissen und
dass weitere, starker individuell gepragte Bedurfnisse erganzend dazu kommen
(z.B. Skateboard-Anlagen, Hobby-Landwirtschaft, Hundesportanlagen).

= Die Anspruche an die Sicherheit der Zugange zu den Sport- und Freizeitanlagen
sowie zu den Erholungsgebieten nehmen zu.

= Die Nachfrage nach Erlebnis- und Naturerfahrungsrdumen im Nahbereich der
Siedlung wird wachsen. Ebenso besteht eine grosse Nachfrage nach Erholung am
Wasser.

Insgesamt werden die aus diesen Trends erwachsenden Raumanspriiche in Konkur-

renz mit anderen Nutzungen (hauptséchlich Natur und Landschaft, Landwirtschaft)

treten.

Umgekehrt werden die Anspriche an die weitere Siedlungsentwicklung konkrete

Qualitatseinbussen in bestehenden Erholungsrdumen zur Folge haben.

3.6 Gesundheit

In Balzers befinden sich folgende Quellen fir L&rm und nichtionisierende Strahlun-
gen:

Strassenlarm

Fluglarm Heliport Balzers

Hochspannungsleitung der AXPO

Natelantennen

aoow

Fur den Strassenlarm liegt der Larmbelastungskataster, Stand 2010, vor. Die Immis-
sionsgrenzwerte sind fur ES Il und ES 11l in den Strassenabschnitten gemass Abb. 9
Uberschritten: Landstrasse, Gagoz, Egerta, Hofle, Schlossweg, Zweistapfle und
Rheinstrasse.

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision 2008 wurden entlang dieser Strassen bereits
Massnahmen getroffen, indem in einer Bautiefe entlang dieser larmbelasteten Gebie-
ten die ES IlI festgelegt wurde und bis 100% gewerbliche Nutzungen in der Wohnzo-
ne A zulassig ist. Die Immissionsgrenzwerte der ES Il kbnnen entlang dieser Stras-
sen fur bestehende und neue Gebaude beim heutigem Verkehrsaufkommen einge-
halten werden.

Die strategische Larmbelastungskarte (siehe Abb. 10) basiert auf den EG-Richtlinien,
dient dem Vergleich auf européischer Ebene und bildet die Grundlage fiir Aktionspla-
nungen gemass EG-Richtlinien.

Hartmann & Sauter, Raum- und Verkehrsplaner, CH-7002-Chur Sept. 2013
RENAT AG, FL-9494 Schaan



Gemeinde Balzers, Gemeinderichtplan 2013
Erlauterungen 26

Abb. 9: Ausschnitt aus dem Strassenlarmbelastungskataster 2010
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Fur den Heliport Balzers hat das Amt fir Umwelt einen Larmbelastungskataster,
Stand 2010, erstellt (Abb. 11). Im Jahr 2010 sind die IGW gemass Anhang 5 LSV
eingehalten. Es besteht kein Sanierungsbedarf nach Art. 14 LSV.

Abb. 11: Auszug aus dem Larmkataster Heliport Balzers
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IGW: Immissionsgrenzwert

Durch das Elltal und die Gebiete Briel - Oberau fuhrt eine Hochspannungsleitung der
AXPO. Sie fuhrt nahe der Bauzone (Gebiet Briel) und bei einem Landwirtschaftsbe-
trieb mit Wohnnutzung vorbei (Abb. 12). Die Konzession fir diese Leitung muss in
naher Zukunft erneuert werden. Die Leitung belastet das Landschaftsbild im Raum
Ellhorn stark und die Gemeinde hat bereits erste Verhandlungsschritte eingeleitet.

Abb. 12: Hochspannungsleitung AXPO
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In Balzers wurden 2 Natelantennen errichtet. Sie befinden sich in den Indust-
rie/Gewerbezone Iramali bzw. Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungszone Neugriitt
(Abb. 13). Wohngebiete sind dadurch nicht belastet.

Abb. 13: Standorte Natelantennen

3.7 Luft und klimatische Faktoren

In Balzers gibt es keine Messstellen fiur Luftschadstoffe. Aber die Schlussfolgerungen
des Massnahmenplans Luft aufgrund der Messungen in Vaduz, treffen auch fur das
Gebiet Balzers zu: ,Bei den Luftschadstoffen Stickstoffdioxid, Ozon und Feinstaub
werden die Grenzwerte nach wie vor regelméssig Uberschritten. Im Winter steigen vor
allem die Stickstoffdioxid- und die Feinstaubwerte an. Im Sommer liegt das Problem
beim Ozon. Es besteht also bei allen diesen Schadstoffen Handlungsbedarf. Bei
massigen Luftbelastungen kdnnen gesundheitliche Beschwerden nicht ausgeschlos-
sen werden. Gefahrdet sind vor allem Kinder, altere Menschen und Personen mit be-
reits bestehenden Lungen- und Herz-/ Kreislauf-Erkrankungen.

Diese Beurteilung der Luftqualitat in Vaduz (und Liechtenstein insgesamt) wird auch
durch die Flechtenkartierung fur das Gemeindegebiet Balzers bestatigt (siehe Abb.
14).
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Abb. 14: Ausschnitt aus der Flechtenkarte fur Balzers

Legende
Flechten2009

- grosse Gesamtbelastung
- relativ grosse Gesamtbelastung
méssige Gesamthelasiung

- kleine Gesamthelastung
- sehr kleine Gesamtbelasung

Die Benzolbelastung liegt unter dem vorgeschriebenen Grenzwert. Wegen der krebs-
erregenden Eigenschaften von Benzol sind dessen Emissionen aber weiterhin zu re-
duzieren.

Fir Ammoniak liegen in Liechtenstein keine Messergebnisse vor. Gemass Untersu-
chungen von OSTLUFT liegen die Ammoniakeintrage in der Ostschweiz und in Liech-
tenstein Uber den international festgelegten Werten (critical loads).

Besondere klimatische Faktoren im Gebiet Balzers sind Fohnlagen mit starken Win-
den aus dem Raum Luziensteig und Inversionslagen im Winterhalbjahr.

3.8 Kulturelle Erbe

Die Gemeinde Balzers hat eine lange Geschichte vorzuweisen, welche bis weit vor
die Zeit der Romer zurtickreicht. Entsprechend zahlreich sind die Zeugen vergange-
ner Zeiten, deren Lage in der nachstehenden Abbildung 15 aufgezeigt wird. Bedeu-
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tende arch&ologische Funde wurden bei Renovationen und Umbauten auf der Burg
Gutenberg gemacht. So kamen wahrend arch&ologischer Ausgrabungen Mitte der
80er Jahre mehr als 260 Graber zu Tage. Sie gehoéren zu Friedhdfen aus der Zeit
vom 8./9. bis 12. Jahrhundert. Zahlreiche bronzezeitliche Keramikfunde lassen die
Besiedlung schon um die Wende vom 2. ins 1. Jahrtausend v. Chr. wahrscheinlich
werden. Die altesten Funde reichen bis in die Jungsteinzeit um 4500 v. Chr. zurilck.

Abb. 15: Denkmalschutz und Archéologie
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Balzers verflugt Uber zwei historische Ortsteile, Rheinstrasse-lradug/Mals und Hofle-
Pralawisch/Balzers sowie den Schlosshiigel mit der ortsbild- und landschaftsbildpra-
genden Burg Gutenberg, das Markenzeichen von Balzers, sowie Uber weitere ar-
chéaologisch interessante Gebiete (Runda Bdchel, Glinzgelebdchel, Mariahilf, Iradug,
Muhle/Lehenwies, Wingerten/Obergass). Die Dorfteile Rheinstrasse-Iradug/Méals und
Hofle-Pralawisch/Balzers weisen wertvolle ortsbauliche Strukturen und verschiedene
Geb&ude mit bedeutender Substanz auf. Beide historischen Ortsteile liegen auch
teilweise im archaologischen Perimeter.

Das neu erstellte Ortsbildinventar beinhaltet einerseits die Wesensmerkmale der his-
torischen Siedlungsstruktur (Stellung der Bauten, Strassenraum- und Platzbildung /
Brunnenplatze, Firstrichtung, Mauern u.a.) und andererseits die Einstufung der Bau-
ten nach geschitzt, schiitzenswert und erhaltenswert. Bei letzterer Kategorie geht es
in der Regel um die Stellung und Volumetrie der Bauten und nicht um die Bausub-
stanz.

Das Ortsbhildinventar wurde im Rahmen der Ortsplanungsrevision 2008 bereits umge-
setzt und bildet die Grundlage fur die Bauberatung bei Um- und Neubauten in der
Dorfkernzone und der Dorfzone (siehe dazu auch Kapitel 3.6).

3.9 Ubrige Raumnutzungen (Sachwerte)

Grossere, intensiv genutzte Flachen ausserhalb des Siedlungsgebietes stellen die
folgenden Flachen dar:

Sportanlage Rheinau

Helikopterflugfeld

Kies- und Betonwerk, Pflasterei und Asphaltbelage
Steinbruch ,Altneugut*

Deponie beim Steinbruch

Grund- und Trinkwasser

~Poo oW

Sportanlage Rheinau

Die Sportanlage Rheinau umfasst die grossere Flachen beanspruchenden Aussen-
sportanlagen: Fussballplatz, Allwetterplatze, Tennisplatze, Reitplatz und die dazu
notwendige Bauten und Anlagen wie Umkleideraume, Geraterdume, Restaurant und
Parkplatze. Die Sportanlage Rheinau ist der Zone fir offentliche Bauten und Anlagen
zugeordnet. Die Parkplatze bei der Zufahrt zur Sportanlage gehdren zur Zone fur 6f-
fentliche Anlagen. Diese wurde bei der Zonenplanrevision erweitert, um ein grésseres
Parkplatzangebot zu schaffen. Langfristig ist eine Erweiterung der Sportanlage in
Richtung Sudwesten vorgesehen. Es handelt sich an diesem Standort um die einzige
Erweiterungsmaglichkeit, weil im Westen der Rheindamm liegt und im Norden und
Osten die freie Landschaft beeintrachtigt wirde. Die Erweiterung nach Sudwesten
beansprucht Waldflache (Auenwald) und es ist eine Rodung notwendig. Als Kompen-
sations- bzw. Ersatzflache wurde weiter siidwestlich eine Landschaftsentwicklungs-
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zone ausgeschieden. Auf ehemaligem Auengebiet wird heute Landwirtschaft betrie-
ben. Fur die Erweiterung der Sportanlage ist ein Gesamtkonzept zu erarbeiten. Die-
ses umfasst: Konzept fur die Sportanlagen fur die Gemeinde Balzers (Funktionstei-
lung der Standorte mit Sportanlagen Junkerriet-Zentrum-Rheinau), Nachweis fur die
Erweiterung im Gebiet Rheinau mit einem Landschaftskonzept als Ersatz fur die not-
wendige Rodungsflache.

Helikopterflugfeld

Fur das Helikopterflugfeld wurde eine spezielle Nutzungszone (Helikopterflugplatzzo-
ne) ausgeschieden. In dieser Zone sind nur die dem Flugbetrieb und dem Unterhalt
von Flugzeugen dienenden Bauten und Anlagen zulassig. Bestehende Nutzungen
durfen weitergefiihrt werden. Der Helikopterbetrieb ist mit LA&rmimmissionen verbun-
den und schmalert dadurch die Qualitat des Naherholungsgebietes entlang des
Rheins wahrend der Betriebszeit (siehe dazu Kapitel 3.7).

Kies- und Betonwerk

Das seit Jahren bestehende Kies- und Betonwerk wurde einem Nutzungsperimeter
Kies- und Betonwerk, Pflasterei und Asphaltbelage zugeordnet. Es handelt sich um
eine dem Ubrigen Gemeindegebiet Uberlagerte Spezialzone. Sie ist befristet auf die
Dauer des Baurechtsvertrages und es sind nur Bauten und Anlagen gemass den ver-
traglichen Vereinbarungen zuldssig. Die Gemeinde trifft im Bewilligungsverfahren die
notwendigen Vorkehrungen zum Schutz der Landschaft und Umwelt. Das Kies- und
Betonwerk ist Uber den Rheindamm erschlossen. Der Betrieb und Verkehr entlang
des Rheins ist mit Staub- und Larmimmissionen verbunden. Diese wirken sich nega-
tiv auf die Sportanlage Rheinau und das Naherholungsgebiet aus.

Steinabbau , Altheugut*

FUr das Gebiet ausserhalb des unterirdischen Abbaus wurde ein Nutzungsperimeter
Steinbruchareal festgelegt. Er ist befristet auf die Dauer der Betriebsbewilligung bzw.
der Pachtdauer des Steinbruchareals. Es sind nur Bauten und Anlagen gemass den
vertraglichen Vereinbarungen zulassig. Die Gemeinde trifft im Bewilligungsverfahren
die notwendigen Vorkehrungen zum Schutz der Landschaft und Umwelt. Der Stein-
abbau im Gebiet Alt-Neugut erfolgt ab dem Jahr 2000 untertags. Die Betriebsdauer
ist auf 40 bis 80 Jahre ausgelegt. Pro Jahr werden ca. 120’000 bis 150'000 Tonnen
Steine abgebaut. Die abgebauten Steine werden vor Ort gebrochen und dann zur
Verarbeitung abtransportiert. Damit ist ein relativ grosses Verkehrsaufkommen ver-
bunden. Im Rahmen der Projektgenehmigung wurden im Umweltvertraglichkeitsbe-
richt und der anschliessenden Umweltvertraglichkeitspriifung verschiedene Auflagen
zur Verminderung der Auswirkungen auf Mensch, Natur, Landschaft und Umwelt ge-
macht. Dazu gehort die Einfihrung einer ausgedehnten Sperrzeitenregelung auf dem
Rheindamm: téaglich ab 17.30 Uhr abends, generell an Samstagen, Sonntagen und
Feiertagen. Es gilt auch eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h auf allen
Fahrstrecken, welche vorgeschrieben sind. Mittelfristig hat innert 10 Jahren die Ein-
weisung des Verkehrs fur beide Richtungen Uber den Hettabérgleweg zu erfolgen.

Hartmann & Sauter, Raum- und Verkehrsplaner, CH-7002-Chur Sept. 2013
RENAT AG, FL-9494 Schaan



Gemeinde Balzers, Gemeinderichtplan 2013
Erlauterungen 33

Dazu muss dieser Weg mit Ausweichstellen ergédnzt werden. Ob weitere Ausbau-
massnahmen notwendig sind und wie die Verkehrsfilhrung zwischen Fussgangerbri-
cke und Landstrasse erfolgen soll, wird zu einem spéateren Zeitpunkt definitiv ent-
schieden.

Deponie beim Steinbruch ,Altneugut*

Die Gemeinde Balzers betreibt im Gebiet Briel / Steinbruch seit 1978 eine Deponie,
in welcher bis vor wenigen Jahren Bauschutt und Aushub abgelagert wurden. Die
rechtskraftige Deponiezone 1998 wurde mit RA 98/3075 genehmigt. Die rechtsgultige
Deponiezone ist weitgehend aufgefiillt. Bisher wurden ca. 280'000 m?® Material fest
abgelagert.

Die in der Gemeinde anfallenden Mengen an Aushub und Bauschutt waren in den
letzten Jahren starken jahrlichen Schwankungen unterworfen (vgl. Tabelle 2).

Tabelle 2: In der Deponie Alt-Neugut deponierte Mengen Bauschutt und Aushub in
den Jahren 2001 bis 2008 (Angaben in Kubikmetern; Quelle: Bauverwaltung Balzers)

2001 2002 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 2008 | Durchschnitt

Aushub 27’585 | 10’182 | 31'545 8185 | 6754 | 4744 | 5659 | 29729 11’605

Bauschutt 2'490 820 861 1600 | 1’276 | 1'165 | 1'148 355 1214

Das Deponiekonzept des Furstentums Liechtenstein (2005) verlangt, dass zwischen
Inerstoffdeponien und Aushubdeponien zu unterscheiden ist. Gemass diesem Kon-
zept kann die bestehende Deponie zwar weiterhin als Aushubdeponie betrieben wer-
den. Als Inertstoffdeponie kann dieser Standort aber nur dann genutzt werden, wenn
= entweder eine Abdichtung erstellt wird oder
= der Nachweis erbracht wird, dass die Eigenschaften des Untergrundes es als un-
wahrscheinlich erscheinen lassen, dass Wasser aus der Deponie versickern kann.
Die Politik des Landes zielt jedoch ohnehin auf eine Losung des Deponieproblems
auf Uberdrtlicher oder Landesebene ab. Unter diesem Blickwinkel und auf der Basis
der vorliegenden Fakten eignet sich das Gebiet Briuel / Steinbruch nicht als Uberortli-
cher Deponiestandort.
Fur die Gemeinde Balzers sind folgende Vorschlage des Deponiekonzeptes relevant:
= Die Gemeinden Balzers, Triesen und Triesenberg sollen die Machbarkeit einer
gemeinsam zu nutzenden Inertstoffdeponie am Standort S&ga (Triesen) klaren.
= Als rasche Zwischenldsung kdnnte der Aushub weiterhin am bestehenden Stand-
ort gelagert werden, wéhrend die Inertstoffe von Balzers auf die Deponie Triesen
gebracht werden.

Der Gemeinde Balzers stehen grundsatzlich zwei Wege des weiteren Vorgehens of-

fen, um seine Deponieprobleme zu l6sen:

= Kooperation im Sinne des Deponiekonzeptes mit den Gemeinden Triesen und
Triesenberg. In diesem Falle werden die Inertstoffe ausserhalb der Gemeinde de-
poniert. Eine solche Loésung ist grundséatzlich sinnvoll, macht aber Balzers vom
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Planungsfortschritt und der Kooperationsbereitschaft anderer Gemeinden abhéan-
gig.

= Wahl des Alleingangs, weil mit dem Standort Briel / Steinbruch die Voraussetzun-
gen dafir relativ gunstig sind. In diesem Falle strebt die Gemeinde eine eigene
Inertstoffdeponie an. Die Gemeinde ist autonom in ihren Entscheidungen, tragt
aber auch die entsprechenden Investitionen.

Um sich auch die zweite Option grundsatzlich offen zu halten, hat die Gemeinde Bal-
zers in der Zwischenzeit verschiedene Standorte flr eine Inertstoffdeponie evaluiert.
Die Evaluationsergebnisse zeigen, dass das Gebiet Briel / Steinbruch unter Bertck-
sichtigung verschiedener Kriterien als Standort fur eine kommunale Inertstoffdeponie
die beste Eignung aufweist. Negativ zu Buche schlagt vor allem das Kriterium Ge-
wasserschutz.

Inzwischen ist die Planung fir die Erweiterung der Deponie am bestehenden Standort
mit Umweltvertraglichkeitsbericht eingeleitet worden. Diese Planung ist abgeschlos-
sen und die Deponiezonenerweiterung wurde mit RA 2012/2408-8604 von der Regie-
rung genehmigt. Im Erweiterungsgebiet kann nur sauberes Aushubmaterial abgela-
gert werden und es ist eine kurzfristige Losung fir ca. 7 Jahre (siehe Kapitel 6.4).

Fur die weitere Deponieplanung bestehen noch zahlreiche offene Fragen:

= Kooperation oder Alleingang im Falle der Deponierung von Inertstoffen. Damit in
Zusammenhang steht die Frage, welche Deponiepolitik die Gemeinde Balzers ver-
folgen soll (Betrieb als reine Aushubdeponie, Erstellung eines Inertstoffkomparti-
mentes).

= Mdogliche Form der Zusammenarbeit mit den Gemeinden Triesen und Triesenberg
im Falle einer Kooperation.

= Vorhandenes Deponievolumen des Standortes Briel / Steinbruch. Dieses ist auch
abhangig von einer allfalligen Erweiterung des Deponiegelandes.

= Optimale Formen der Nutzung bzw. Bewirtschaftung (z.B. Hohe der Deponiege-
bihren) des bestehenden Volumens.

= Bedeutung des im Jahre 1987 erstellten Endgestaltungsplanes und dessen Kon-
sequenzen fur das Deponiekonzept bzw. den Gesteinsabbau.

Gebiete fir die Wasserversorgung

Das gesamte Versorgungsgebiet der Gemeinde Balzers wird in einer Druckzone ab-
gedeckt. Die untere Druckzonengrenze liegt bei ca. 470 m U M. (Rheinebene), die
obere Druckzonengrenze bei ca. 530 m 0. M. Die H6henlage des Reservoirs Balzers
3 wird aber nicht nur durch die notwendige Abdeckung der Druckzone bestimmt.
Auch die hydraulischen Verhéltnisse zwischen den einzelnen Reservoiren (Reservoir
Méls Oberackerle und Wilder Bongert, Triesen) mussen berucksichtigt werden. Die
Abgabe von Uberschiissigem Quellwasser muss ohne Pumpen gewahrleistet werden
kénnen. Der Ausgleich zwischen den Speichern soll ohne grosses Einwirken von
Drosselorganen mdaglich sein.
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Die Wassergewinnung, massgebend fir die Reservoirfullung, zeigt folgendes Bild:

Quellen Wiesle 1) 120000 m®/Jahr 10.7%
Kopfquellen 1) 90'000 m®/Jahr 8.0%

Grundwasser 2) 530'000 m®/Jahr 47.3%
Bezug von Triesen 2) 465'000 m®/Jahr 41.5%
Abgabe an Triesen, PW Heilos 2) -85'000 m3/Jahr -7.5%
Total Balzers 1'120'000  m®Jahr 100%

1) Geschatzter, mittlerer Jahresertrag gemass GWP. Aufgrund diverser Sanierungs-, Umbau- und Neubauarbei-
ten kann die 10-Jahresstatistik nicht berlicksichtigt werden.

2) 10-Jahresmittel (2002 — 2011)

Auf Gemeindegebiet von Balzers befinden sich zwei Grundwasserpumpwerke, Heilos
und Rheinau.

Fur die Grundwasserpumpwerke Heilos und Rheinau sind im Zonenplan 2008
Schutzzonen ausgeschieden. Es bestehen dazu die Schutzverordnungen, welche
1996 von der Regierung erlassen wurden. Sie regeln die zulassige Nutzung, Bewirt-
schaftung und zulassigen Bauten und Anlagen nach den ausgeschiedenen Schutz-
zonen.

Die in der Zonenplanrevision rechtkraftig ausgeschiedene Schrebergartenzone liegt
im Zustrombereich des kunftigen GWP-Rheinau II. Aufgrund einer mdglichen Belas-
tung durch Dinger konnte die Schrebergartenzone Konflikte stellen. Diese sind im
Rahmen einer ndchsten Ortsplanungsrevision zu prifen.

Langfristige und wichtige Reserve fir die Sicherung der Wasserversorgung Oberland
ist das Grundwasserareal Aule-Neugleter. Es dirfen keine Bauten und Anlagen im
Gebiet des geplanten Grundwasserareals Aule-Neugiieter bewilligt werden, welche
den Grundwasserstrom negativ beeinflussen kénnen. Im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens fiir neue Bauten und Anlagen im Gebiet Aule-Neugiieter sind die
Auswirkungen auf das Grundwasserareal zu prifen. Durch die Ausscheidung von
Schutzarealen wird die landwirtschaftliche Nutzung nicht eingeschréankt. Es sind keine
Ersatzflachen erforderlich. Vorrangig ist die Sicherung eines Standortes fur ein zu-
kunftiges Trinkwasserpumpwerk durch ein generelles Bauverbot im Schutzareal Aule-
Neugueter.
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4. Konzept Siedlung und Verkehr

41 Trend

Die Einwohnerzahl lag in Balzers im Jahr 2000 bei 4'230 Einwohnern. Im Jahr 2011
betrug die Einwohnerzahl 4'519. Die durchschnittiche Zunahme pro Jahr betrug
0.56% und lag unter dem Landesdurchschnitt von 1.11%.

Die Kern-, Dorfkern-, Dorf- und Wohnzone (Wohnzonenflachen) von Balzers sind ge-
samthaft zu 75% uberbaut. Sie weisen gegenwaértig eine mittlere Dichte von 51 Ein-
wohner pro ha auf. Die Reserven an Wohnzonenflachen betragen rd. 29.5 ha. Jahr-
lich sind in den letzten 10 Jahren im Durchschnitt ca. 2.2 ha fur Wohnnutzungen
Uberbaut worden. Der prozentuale Flachenverbrauch lag bedeutend hoher als die
prozentuale Bevolkerungszunahme. Bei gleichbleibendem Flachenverbrauch pro Jahr
genugen die Wohnzonenflachen fur 13 Jahre, bei gleichbleibender Dichte pro Ein-
wohner wirde die Einwohnerzahl um 1'500 Personen zunehmen. Rechnet man mit
einer trendmassigen Zunahme der Einwohnerzahl in den néchsten 15 Jahren von
jahrlich 0.5% so wirde die Bevdlkerungszahl im Jahr 2027 4’860 Einwohner betra-
gen. Die Bauzonenkapazitaten der Wohnzonenflachen sind somit genigend gross.
Bei einer Erh6hung der Einwohnerdichte auf z.B. 65 Einwohner pro ha durch aktive
Verdichtungsmassnahmen, konnte die Wohnzonenflachenkapazitdt noch erheblich
erhoht werden. Sie wirde dann 7’600 Einwohner betragen. Massgebender Bestim-
mungsfaktor fur die weitere Siedlungsentwicklung ist - wie die letzten Jahren gezeigt
haben - der Flachenverbrauch pro Kopf, welcher relativ hoch ist.

Innerhalb der Bauzonen von Balzers gibt es verschiedene, zusammenhangende Fla-
chen, welche noch nicht tGberbaut sind. Sie liegen im Innern der Bauzone, nahe bei
den zentralen Infrastruktureinrichtungen. Werden fir diese Gebiete nicht aktive Mas-
snahmen in Bezug auf Baureife und Uberbauung mit Bebauungskonzepten getroffen,
dann werden sie fallweise, wie in den letzten Jahren passiert, Uberbaut und ,zersie-
delt®. Diesem Siedlungsentwicklungstrend soll mit dem Richtplan aktiv entgegenge-
steuert werden. Auch zur Verdichtung der Wohnzonen A, wo Ein- und Mehrfamilien-
hauser unmittelbar nebeneinander liegen, sollten geeignete Massnahmen eingeleitet
werden. Dazu braucht es ein massgeschneidertes Vorgehen.

Balzers als Arbeitsstandort beschaftigt etwas mehr als 3'000 Personen. Rund 44%
der Beschaftigten kommen aus der Schweiz, davon ca. 700 aus dem Bezirk Werden-
berg. 30% der Beschaftigten wohnen in Balzers und der Rest in den nahe gelegenen
Gemeinden Liechtensteins. Die Zahl der Beschaftigten durfte in Zukunft leicht zu-
nehmen.

Die Industrie- und Gewerbezonen wie die Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungs-
zone sind gesamthaft zu Uber 85% uberbaut. Jahrlich wurden in den letzten Jahren
ca. 2'250 m? Uiberbaut. Die Reserveflachen betragen ca. 2.4 ha, wobei ein Teil dieser
Flachen als langfristige Reserven von bestehenden Betrieben dienen und somit nicht
verfugbar sind. Mittelfristig wird ein Bedarf fur Industrie- und Gewerbeflachen ausge-
wiesen sein und es stellt sich die Frage nach geeigneten Erweiterungsflachen. Ent-
lang von Gagoz und der Landstrasse, wo der Verkehr Larmimmissionen verursacht,
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sind in den Wohnzonen bis zu 100% Gewerbe- und Dienstleistungsflachen zulassig.
Sie haben jedoch die ES lll Werte einzuhalten und diese Anforderung kénnen larmige
Industrie- oder Gewerbebetriebe nicht erfillen.

Der motorisierte wie der 6ffentliche Verkehr haben in den letzten Jahren stark zuge-
nommen. Liechtenstein weist einen sehr hohen Motorisierungsgrad auf. Viele der Be-
schéftigten kommen aus der Schweiz, sind also Pendler, und benutzen fur den Ar-
beitsweg das Auto. In Zukunft muss aufgrund der Mobilitatsbedurfnisse mit einer wei-
teren starken Zunahme gerechnet werden. Dies fuhrt zu noch mehr Larm- und Lufte-
missionen. Mit dem Richtplan sind Voraussetzungen zu schaffen, um das Potenzial
des Langsamverkehrs auszuschopfen und die Umlagerung auf den o6ffentlichen Ver-
kehr zu férdern.

4.2 Leitlinien der Entwicklung

Die Leitlinien fur die Siedlungsentwicklung sind:

a. Siedlungsentwicklung nach Innen: gezielte Verdichtung in der Umgebung des
Ortszentrums und entlang von stark befahrenen Strassen durch Férderung der
gewerblichen Nutzung und von Dienstleistungen

b. Freihaltung der siedlungsgliedernden Kulturlandschaftselemente und Begren-
zung des Siedlungsausdehnung in die Kulturlandschaft

c. Etappenweise Uberbauung und Gestaltung der noch nicht Giberbauten grésse-
ren zusammenhéangenden Flachen in der Bauzone

d. Erweiterung der Bauzonen aufgrund eines ausgewiesenen Bedarfs nach Nut-
zungsart, wo dies aus landschaftlicher Sicht vertraglich ist

e. Erhaltung der beiden historischen Ortskerne Balzers und Mals sowie des Ge-
biets Winkel in ihrer ortsbaulichen Struktur, Substanz und Ablesbarkeit der
Rander

f. Entwicklung und Gestaltung des Ortskerns

g. Uberortliche Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden bei 6ffentlichen
Bauten und Anlagen.

Die Leitlinien fur die Verkehrsentwicklung sind:

a. Konzentration des motorisierten Individualverkehrs auf die Hauptverkehrsach-
sen

b. Verkehrsberuhigung in den Wohnquartieren und im Ortskern

c. Direkte und sichere Verbindungen fur den Langsamverkehr mit Anschlissen
an die Wanderwege und das regionale Radwegnetz

d. Konzentration der Parkierung im Zentrum, teilweise unterirdische Anordnung
zur Gewinnung von verkehrsberuhigten Zonen

e. Einfihrung einer konsequenten Parkplatzbewirtschaftung

f. Langfristig Umlagerung des Pendler-, Freizeit- und Einkaufsverkehrs auf das
offentliche Verkehrsmittel, z.B. Realisierung der S-Bahn bzw. einer Trambahn.
Hartmann & Sauter, Raum- und Verkehrsplaner, CH-7002-Chur Sept. 2013
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4.3 Konzept

Die rdumliche Umsetzung der Leitlinien fur die Siedlungsentwicklung und den Ver-
kehr fihren zu folgenden Konzepten (Abb. 16 und Abb. 17);

Abb. 16 Konzeptkarte Siedlungsentwicklung

Legende siehe folgende Seite

Hartmann & Sauter, Raum- und Verkehrsplaner, CH-7002-Chur Sept. 2013
RENAT AG, FL-9494 Schaan



Gemeinde Balzers, Gemeinderichtplan 2013

Erl&auterungen

39

Siedlungskonzept

Legende

alte Dorfkerne: ortsbauliche Strukturen erhalten und
weiterentwickeln

Kerngebiet: Anordnung zentraler Funktionen (Schulen,
Verwaltung, Kultur, Sport und Freizeit im Nahbereich)

&z

E Kernzone Furstenstrasse

Baugebiete fur vorwiegend Wohnen;
Besiedlungsgrenzen

v

Verdichtung Wohngebiete mit lockerer Uberbauung

Baugebiet fur Industrie, Gewerbe, Dienstleistungen

== Entlang von Strassen mit hoher Larmbelastung 100%
Gewerbe und Dienstleistungen

5/’*) Sport- und Freizeitanlagen

-

Q

Mégliche Bauzonenerweiterungen bei Bedarf

Bedeutende Kulturobjekte

Wz

Siedlungs- und landschaftspragende Hugel

Wichtige Ansichten

Landschaftspragende Siedlungsrander; Freihaltung
von Uberbauung

Naturschutzgebiete

Wichtige, landschaftspragende Hecken und
Feldgehdlze

Wichtige Gruin- und Gewasserachsen zur
Siedlungsgliederung

Gut geeignete, intensive Landwirtschaftsgebiete

Gebiete mit multifunktionalen Werten (Okologie
Landschaftsschutz, Landwirtschaft)
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Abb. 17 Konzeptkarte Verkehr
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4.4 Konzept-Varianten sowie deren Vor- und Nachteil e

Siedlungsentwicklung

Fur die langfristige Erweiterung der Siedlungsgebiete wurden differenziert nach
Wohnflachen- und Dienstleistungsbedarf, Bedarf fur Industrie- und Gewerbe sowie
Bedarf fur offentliche Bauten und Anlagen verschiedene Standort- und Erweite-
rungsmaglichkeiten fir das Baugebiet beurteilt. Die folgenden Kriterien waren dabei
wegleitend:

Maoglichst Schonung von landwirtschaftlichem Kulturland (Fruchtfolgeflachen)
Maoglichst keine Konflikte mit Natur- und Landschaftsschutzgebieten

Keine Konflikte mit larmigen Nutzungen und ruhigen Nutzungen

Distanz zum Zentrum (Schulen, Kernzone)

Erschliessung weitgehend vorhanden oder mit geringem Aufwand realisierbar

Pa0 TP

Erweiterung von Flachen fur Wohnen (W), Dienstleistungen (D) oder Industrie (1)

Gebiet Vorteile Nachteile

Matiola keine Potenzielles Landschaftsschutzgebiet
(W) Neue Erschliessungsanlagen

Riet nahe beim Zentrum Freihaltung Ansicht auf Schlosshiigel
W, D, 1) Hecken

Landwirtschaftliches Kulturland
Hochwasserriickhaltebecken

Allmein keine Landschaftsschutzzone

(W) Wertvolle Wiesen

Gebiete gut erschliessbar Freihaltung Ansicht Schlosshigel
nordlich Landwirtschaftliches Kulturland
Sv%gioszta;;;(ej Larmimmissionen

(W, D, 1)

Biederle geschlossene Landschaftskam- | Teilflachen Trockenwiesen mit Hecken

(\N, GDL) mer
gut erschliessbar

Donatsbiint | gut erschliessbar Landschaftskorridor
() angrenzend an Industriebetriebe | Gefahrengebiet (gelb)
Aufwertung eingedolter Bach
Neugritt Eine Bautiefe bereits erschlos- | landwirtschaftliches Kulturland
0] sen 2 Parzellen Magerwiesen, alter Baumbe-

angrenzend an bestehende In- | stand

dUStI’ie—, Gewerbe' Und DienSt— Grundwasserschutzgebiet
leistungszone
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Aufgrund dieser Beurteilung eignen sich nur die Gebiete Biederle, Donatsbint und
Neugratt fur die mittel- bis langfristige Erweiterung der Bauzone. Auch in diesen Ge-
bieten sind Konflikte mit Landschaftswerten zu beachten, aber sie kobnnen entschérft
und geldst werden.

Erweiterung von Flachen fur Bedarf 6ffentlicher Bauten und Anlagen (6BA)

Gebiet Vorteile Nachteile
Sportanlagen | gut erschliessbar Auenwald
Rheinau angrenzend an bestehende

(6BA) Anlagen

Verkehr

Im Verkehrskonzept sind keine neuen Strassen vorgesehen. Das geltende Verkehrs-
regime mit der Umfahrung Gagoz und dem Ring Egerta-Hofle-Riet-Mélsner Dorf-
Zweistapfle bewahrt sich und soll durch weitere verkehrslenkende Massnahmen im
Innern dieses Rings verstarkt werden. Um die Bushaltestellen soll verdichtet werden.
In den Wohngebieten wird Tempo 30 eingefihrt und im Kerngebiet bei der Kirche,
den Schulen und dem Gemeindezentrum eine Begegnungszone errichtet werden.

Die bestehenden Langsamverkehrsachsen werden ergénzt und besser vernetzt. Im
Gebiet Rheinbruch ist eine neue Bricke Uber den Rhein mit Anschluss an Velowege
nach Wartau-Trubbach und entlang des Rheins auf Schweizergebiet fur den Lang-
samverkehr vorgesehen.

Anstelle des im Landesrichtplan vorgesehene Trasse fir eine S-Bahn nach Sargans
durch die intensiv landwirtschaftlich genutzte Ebene (teilweise Landschaftsschutzzo-
ne bzw. Grundwasserschutzareal) wird im Gemeinderichtplan eine Trasse fir eine
Strassenbahn parallel zur Landstrasse-Gagoz und mit Fortsetzung in Richtung Sport-
anlagen Rheinau vorgesehen (siehe Abb. 18).

In Zukunft sind die Parkplatze konsequent zu bewirtschaften.

Hartmann & Sauter, Raum- und Verkehrsplaner, CH-7002-Chur Sept. 2013
RENAT AG, FL-9494 Schaan



Gemeinde Balzers, Gemeinderichtplan 2013
Erlauterungen 43

Abb. 18: geplante S-Bahn (Trambahn)

- ,-\.
Wepdtelild

Gebiet Vorteile Nachteile

S-Bahn ge- | angrenzend an Strassentrasse | Zerschneidung von landw. Kulturland im
mass Lan- Gebiet Oberau-Neuguteter

desrichtplan Beeintrachtigung von Landschaft (rechts-

kraftige Schutzzonen) im Gebiet Aule

Beeintrachtigung  Grundwasserschutzareal
Aule-Neugueter

Trambahn angrenzend an Strassentrasse | Zerschneidung von landw. Kulturland im
gemass VCL | Erschliessung Sportanlage | Gebiet Mdhle;  Linienfiihrung kann noch
Rheinau optimiert werden

Aufgrund der Konflikte mit Kulturland, Landschaft und Grundwasserschutzareal sowie
der besseren Anbindung der Sportanlage Rheinau weist die Trambahn gegeniber
der S-Bahn gemass Landesrichtplan (Trasse) wesentliche Vorteile auf. Sie wird des-
halb in den Gemeinderichtplan tbernommen.
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4.5 Umweltauswirkungen des gewahlten Konzeptes

Die gewahlten Konzepte fur Siedlung und Verkehr fihren nicht zu erheblichen Aus-
wirkungen auf die Umwelt.

Die Bauzonenerweiterung im Gebiet Biederle muss auf die Trockenstandorte und
Heckenstruktur Ricksicht nehmen und vom Waldrand ist ein gentigend grosser Ab-
stand einhalten, damit die Funktion Erholungsachse und Landschaftskorridor minimal
gewahrleistet werden kann.

Die Erweiterung der Bauzone im Gebiet Neugritt kann den Trockenstandort und die
wertvollen Baumbestande schonen. Bauten haben die notwendigen Anforderungen
gemass Gewasserschutzgesetz einzuhalten (Festlegung im Baubewilligungsverfah-
ren).

Die Erweiterung der Bauzone im Gebiet Donatsbint hat gegentber der Erweiterung
im Gebiet Neugrdtt 2. Prioritat. Vor einer Erweiterung ist die Gefahrensituation zu pru-
fen. Mit der Erweiterung soll der heute eingedolte Bach geotffnet und gestaltet wer-
den. Er bildet dann einen idealen Ubergang von der Bauzone zur Landschaft.

Die Linienfihrung der Trambahn ist umweltvertraglicher als die geplante Trasse der
S-Bahn gemass Landesrichtplan und erschliesst auch die Sportanlage Rheinau.

5. Konzept Natur und Landschaft

5.1 Trend

Balzers verfugt Uber sehr hohe Landschaftswerte in den Bereichen Natur, Flora, Fau-
na, Landschaft und Gewdasser. Diese haben in den letzten Jahren (schleichende)
Veradnderungen erfahren. Negative Veranderungen sind Verluste von Hochstam-
mobstbdumen, Diungereintrag bei Feuchtgebieten oder Intensivierung der Nutzung
bei Trockenstandorten, u.a.. Positive Veranderungen sind Offnen von Giessen und
Bachlaufen oder Neubepflanzung von Hochstammobstb&dumen. Dies erfolgt bisher
fallweise und ohne Konzept.

Balzers verflgt auch Uber ein grosses Aufwertungspotenzial. Dieses soll mit dem
Richtplan aktiv angegangen werden, indem Massnahmen in den verschiedenen Be-
reichen systematisch und konzentriert ergriffen werden. Dies soll auf der Basis von
konzeptionellen Uberlegungen erfolgen.

5.2 Leitlinien der Entwicklung
Die Leitlinien fur die Entwicklung von Natur und Landschaft sind:

a. Es wird sichergestellt, dass die Raumqualitdten der Vorranggebiete und der
wichtigen Verbindungsachsen langfristig erhalten bleiben und dass diese
Raumelemente ihre Funktionen in Bezug auf Natur und Landschaft auch wei-
terhin erfillen kénnen.

b. Die raumlichen Eigenschaften von Gebieten mit wichtigen Funktionen in Bezug
auf die 6kologische Vernetzung, die Naherholung und die Landwirtschaft wer-
den erhalten. Es wird sichergestellt, dass die Optionen zur Aufwertung der Be-
ziehungen erhalten bleiben.

Hartmann & Sauter, Raum- und Verkehrsplaner, CH-7002-Chur Sept. 2013
RENAT AG, FL-9494 Schaan



Gemeinde Balzers, Gemeinderichtplan 2013
Erlauterungen 45

c. Der Rhein als zentrale Lebensader wird nicht weiter mit Nutzungen und Infra-
strukturen belastet. Die Optionen zur Aufwertung des Flusses werden auf-
rechterhalten.

d. Neben der aktiven Erhaltung (Punkte a und b) ist die aktive Gestaltung der
Landschaft Handlungsprinzip in der rAumlichen Entwicklung und wird als Dau-
eraufgabe verfolgt. Dies gilt insbesondere fir die Siedlungsrander, die Gewas-
ser und die Achsen fir den Langsamverkehr.

e. Bei allen raumrelevanten Vorhaben werden die Interessen von Natur und
Landschaft abgeklart und in angemessener Weise in der Interessenabwagung
berucksichtigt.

5.3 Konzept

Die raumliche Umsetzung der Leitlinien fur Natur und Landschaft ist im Plan darge-

stellt. Sie umfasst die folgenden Kernpunkte:

= Die fur die Erholung und als Lebensraume wichtigen Gebiete im Tal und in den
Hanglagen werden nicht weiter Uberbaut.

= Die Schlusselstellen fir die funktionalen Beziehungen werden langfristig von Be-
bauungen und Infrastruktureinrichtungen frei gehalten.

= Der fur die Aufweitung des Rheins erforderliche Raum wird planerisch gesichert.

= Die Gewasserachsen werden aktiv aufgewertet.

5.4 Konzept-Varianten sowie deren Vor- und Nachteil e

Im Bereich Natur und Landschaft sind folgende Gebiete in einer umfassenden Inte-
ressenabwagung zu Gunsten der Siedlungsentwicklung entschieden worden:

a. Bauzonenerweiterung Biederle (Erweiterung IGDL kurz- bis mittelfristig; Woh-
nen langfristig)

b. Bauzonenerweiterung Neugrutt (IDGL kurz- bis mittelfristig; 1. Prioritat))

c. Bauzonenerweiterung Donatsbint (IGDL langfristig, 2. Prioritat)

Die Begrundung dafir steht im Kapitel 4.4.

Aufwertungsmassnahmen fiur Bache oder Naturwerte stehen haufig in Konflikt mit der
Erhaltung von landwirtschaftlichem Kulturland. In der Regel handelt es sich um kon-
krete Einzelprojekte, wo Konflikte zwischen Natur-/Landschaftsaufwertung und Ver-
lust oder Extensivierung von landwirtschaftlichem Kulturland fallweise vor Ort gel6st
werden missen. Deshalb ist es auch nicht méglich, fir die vielen vorgesehenen Mas-
snahmen Konzeptvarianten zu beschreiben. Es geht vielmehr darum, dass bei Auf-
wertungsprojekten alle Betroffenen informiert und transparente Losungen gesucht
werden. Erfolg haben solche Massnahmen nur, wenn eine Balance zwischen Geben
und Nehmen erreicht wird.
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5.5 Umweltauswirkungen des gewahlten Konzeptes

Die vorgesehenen Massnahmen im Bereich Natur und Landschaft werden sich positiv
auswirken und die Natur- und Landschaftswerte aufwerten und starken.

In den zu Gunsten der Siedlungsentwicklung entschiedenen Gebieten sind die Aus-
wirkungen und mégliche Massnahmen zur méglichen Schonung von Naturwerten im
Kapitel 4.4 beschrieben.
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6. Konzepte Ubrige Raumnutzungen

6.1 Trend

Das landwirtschaftliche Kulturland wird intensiv bewirtschaftet. Dadurch gehen héufig
Natur- und Landschaftswerte verloren.

Der Bedarf fur landwirtschaftliche Hobbybetriebe oder Aufstockung von Landwirt-
schaftsbetrieben mit landwirtschaftsnahen Nutzungen steigt. Landwirtschaftliche
Hobbybetriebe (Reitstalle, Schafstélle, Remisen u.a.) sind in der Landwirtschaftszone
in Balzers zulassig. Diese Bauten kommen vielfach in die offene Landschaft zu liegen
und erfordern zusatzliche Erschliessungsanlagen. Das Landschaftsbild ,,offene unbe-
baute Landschaft* wird dadurch geschmalert oder beeintrachtigt.
Erholungseinrichtungen (Wander- und Velowege, Rastplatze, u.a.) konnen Naturwer-
te beeintrachtigen oder Erholungssuchende belasten die Bewirtschaftung des land-
wirtschaftlichen Kulturlandes (Abfélle, u.a.).

Mit den Massnahmen gemass Richtplan sollen diese Konflikte entscharft oder gelost
werden. Fur Hobbylandwirtschaftsbetriebe wird eine Landwirtschaftszone 2 (LW2)
geschaffen.

6.2 Landwirtschaft

Fur die Landwirtschaft gilt die generelle Leitlinie, dass bei allen raumrelevanten Vor-
haben die Interessen der Landwirtschaft abgeklart und in angemessener Weise in der
Interessenabwagung bericksichtigt werden.

Das raumliche Konzept der Landwirtschaft ist im Modul 2 des ENL dargestellt.

Fir die Ausscheidung einer Landwirtschaftszone 2 (LW2) fur Hobbybetriebe wurden
2 Standorte untersucht.

Gebiet Vorteile Nachteile
Under Neu- | Bereits bestehender Landwirt- | wichtiger Landschaftskorridor
gratt / Vogel- | schaftsbetrieb alter Baumbestand
sang mdglicher Standort fur eine Windenergiean-
lage
Briel Geschlossene Landschafts- | Evtl. Erweiterung Deponie in einem Teilge-
kammer biet

angrenzend an Steinbruch
erschlossen

Aufgrund des Standortvergleichs ist der Standort Bruel fur die Schaffung einer LW2
geeigneter als der Standort unter Neugrttt / Vogelsang (Konflikte mit Landschafts-
und Naturwerten).
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6.3 Erholung und Freizeit

Leitlinien der Entwicklung
Die Leitlinien fur die Entwicklung von Erholung und Freizeit sind:

a. Die fur die Naherholung bedeutenden Raume und Achsen der Gemeinde
(noch unverbaute Raume Hangfuss, Flascher Riet / Riet, unverbaute Tallagen,
Rhein und Rheindamm) werden in ihrer Funktion fur die Erholung und die Frei-
zeit erhalten.

b. Die anlagenbezogenen Erholungs- und Freizeitaktivitdten konzentrieren sich
auf das Siedlungsgebiet (Zentrum, Junkerriet) und das Gebiet Rheinau.

c. Die Bewilligung und Unterstiitzung von Erholungs- und Freizeitanlagen durch
die offentliche Hand erfolgt ausserst zurtickhaltend. Es muss ein hohes offent-
liches Interesse vorliegen, und die Errichtung solcher Anlagen wird einer serio-
sen Interessenabwagung unterzogen.

d. Es werden aktiv weitere Massnahmen ergriffen, um die Qualitaten der Erho-
lungslandschaft, insbesondere in Siedlungsnahe, auszubauen.

Konzept

Auf der Basis der Leitlinien ergeben sich fur das raumliche Konzept von Erholung und
Freizeit die folgenden Kernpunkte (vgl. Abb. 19):

Ausgestaltung der Freizeit- und Erholungseinrichtungen im Gebiet Junkerriet
Erweiterung der Erholungs- und Freizeiteinrichtungen Rheinau in sudlicher Rich-
tung und Anordnung der Parkplatze entlang der Erschliessungsstrasse.
Aufwertung des Rietgraba (Bach) fur die Erholungsnutzung und die Naturerfah-
rung.

Raumliche Konzentration der Hobby-Landwirtschaft.

Die Rheinaufweitung in einer Langfriststrategie fur besondere Formen der Erho-
lung (Naturerfahrung / Erholung am Wasser) nutzbar machen.

Die Zugédnge zu den Erholungs- und Freizeitgebieten sicher und fir den Lang-
samverkehr attraktiv gestalten.
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Abb. 19: Konzeptionelle Kernaussagen zu Erholung und Freizeit
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6.4 Deponieraum

Trend

Rechtskraftige Deponiezone 1998 wurde mit RA 98/3075 genehmigt. Die rechtsgulti-
ge Deponiezone ist weitgehend aufgefiillt. Bisher wurden ca. 280’000 m*® Material fest
abgelagert. Jahrlich fallen durchschnittlich ein Volumen von ca. 11'500 m*® unver-
schmutztes Aushubmaterial und ca. 1'200 m® Inertstoffe in der Gemeinde an.

Im Landesrichtplan ist vorgesehen, dass die Gemeinden Balzers, Triesen und Trie-
senberg auf der Grundlage des Deponiekonzepts des Landes (in Uberarbeitung) die
Machbarkeit einer gemeinsamen LOsung abklaren. Bis heute sind dazu noch keine
weiteren Schritte eingeleitet worden, weil das angepasste Deponiekonzept des Lan-
des abgewartet wurde. Das Deponiekonzept 2005 des Landes sieht auch vor, dass
zwischen sauberem Aushubmaterial und Inertstoffen unterschieden wird. An die Ab-
lagerung von Inertstoffen werden hoéhere Anforderungen gestellt (z.B. an diesem
Standort misste eine Abdichtung gemacht werden).

Aufgrund der Tatsache, dass die bestehende Deponie weitgehend voll ist, muss kurz-
fristig eine Erweiterung am bestehenden Standort vorgenommen werden, bis eine
Losung gemass Deponiekonzept des Landesrichtplans vorliegt.

Leitlinien der Entwicklung

a. Die Gemeinde nutzt das Potenzial des relativ giinstigen Deponiestandortes
beim Steinbruch.

b. Die Gemeinde Balzers findet eine optimale Vorgehensweise zwischen den
vorhandenen Handlungsoptionen Utberkommunale Kooperation und Allein-
gang.

c. Der knappe und wertvolle Deponieraum wird effizient genutzt (Form der Abla-
gerung, Kostenstruktur).

d. Es werden Formen des Recyclings gefordert und geférdert, welche geeignet
sind, das Deponievolumen zu schonen.

Konzept

Die Gemeinde Balzers betreibt am bestehenden Standort weiterhin eine Deponie. Sie

wird zumindest als Aushubdeponie gefiihrt.

Im Falle der Inertstoffe wird eine doppelte Strategie verfolgt:

= Die Gemeinde sucht — wie im Deponiekonzept des Firstentums vorgeschlagen —
die Zusammenarbeit mit den Gemeinden Triesen und Triesenberg.

= Parallel dazu wird geprift, welche Entwicklungspotenziale das Gebiet Bruel /
Steinbruch als Deponiestandort hat, insbesondere unter Bertcksichtigung des
Endgestaltungsplanes aus dem Jahre 1987, und der Abbaubewilligung fir den
Steinbruch (z.B. Verkehrsfuhrung).

Auf der Basis der Abklarungen zu den Entwicklungspotenzialen werden alle Ent-

scheidungen bezuglich der weiteren Deponiepolitik getroffen (reine Aushubdeponie

oder kombinierte Aushub- und Inertstoffdeponie). Auf dieser Basis werden dann auch
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die Einzelheiten fur die Nutzung (allfallige Erweiterung, Nutzung, Tarife usw.) festge-
legt.

Gemass Standortevaluation flr eine Inertstoffdeponie liesse sich mit einer Deponie-
erweiterung um 20 m in Richtung Nordosten ein Inertstoffkompartiment mit einem
nutzbaren Deponievolumen von bis zu 50'000 m*® schaffen. Dies wiirde den Bedarf
der Gemeinde Balzers fur 30-40 Jahre abdecken.

6.5 Konzept-Varianten sowie deren Vor- und Nachteil e

Fur eine kurzfristige Losung gibt es keine Konzeptvariante. Aufgrund der bestehen-
den Infrastruktur und der vorhandenen Erschliessung bietet sich eine Erweiterung am
Standort Altneugut in Richtung Sitden resp. Studwesten an (siehe Abb. 20). Die Er-
weiterung liegt am Hangfuss einer Felswand des Ellhorns, umfasst eine Flache von
ca. 3'700 m? bis zur Landesgrenze und weist bei vorgangiger Abtragung der Schutt-
halde ein Volumen von ca. 39'000 m®. Eine Erweiterung tiber die Landesgrenze hin-
aus ist sinnvoll. Damit kdnnte bei vorgdngigem Abtrag der Schutthalde auf einer Fl&-
che von 3'800 m? nochmals 46'000m® Deponievolumen geschaffen werden. Gesamt-
haft kénnen somit rund 85’000 m?® unverschmutztes Material abgelagert werden, was
bei gleichbleibendem jahrlichen Anfall fir rund 7 Jahre reicht.

Bis zu diesem Zeitpunkt muss eine neue Ldsung geméass Deponiekonzept des Lan-
des gefunden werden.

Abb. 20: Erweiterung Deponie Altneugut
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6.6 Umweltauswirkungen des gewahlten Konzeptes

Fur die Erweiterung der bestehenden Deponie wurde ein Umweltvertraglichkeitsbe-
richt erstellt. Die geplante Erweiterung hat keine erheblichen Auswirkungen auf Natur,
Landschaft und Gewéasser. Das zuséatzliche Verkehrsaufkommen ist gering. Es wer-
den zeitlich geringe Luft- und Larmbelastungen verursacht. Es ist eine temporare Ro-
dung erforderlich, welche das Landschaftsbild voribergehend verandert. Es darf an
diesem Standort nur unverschmutztes Aushubmaterial abgelagert werden.
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7. Konfliktgebiete

Gestitzt auf die verschiedenen Aussagen dieses Richtplanes zeichnen sich die fol-
genden Konflikte ab:

Nr. | Gebiet Beschreibung Konflikt

1. Biederle, S 2.1 Im Zonenplan 1978 wurde diese Flache dem ,lbrigen Gemein-
degebiet/iG" zugewiesen; im Rahmen der Zonenplanrevision
2008 wurde das UG nicht geandert; das Gebiet weist auf Teil-
flachen eine schitzenswerte Flora auf und ist durch Hecken
gegliedert; es handelt sich um einen landschaftlich und erho-
lungsmassig wichtigen Korridor; das Gebiet eignet sich im obe-
ren Teil fir Wohnen; dafur besteht aufgrund der Wohnbaure-
serven innerhalb der Bauzonen mittelfristig kein Bedarf; lang-
fristig muss eine Ldsung gesucht werden, welche einerseits
dem Bedarf flr Erweiterung des Baugebietes entgegen kommt
und andererseits die landschaftlichen Qualitaten bertcksichtigt

2. Donatsbint, S 2.2 Ausdehnung IGDL in die Raumkammer Buntle; Beeintrachti-
gung Raumbeziehungen und Erholungsraum; im Rahmen der
Ortsplanungsrevision wurde ,ubriges Gemeindegebiet/UG" aus-
geschieden und der Verlust von rechtskraftiger Landwirt-
schaftszone flachenméassig kompensiert; die Regierung hat
diese Zuweisung zum UG genehmigt; damit ist bei einem Be-
darfsnachweis fir eine Umzonung die Siedlungsentwicklung in
diesen Raum vorgezeichnet; Grosse und Etappierung der
Bauzone sowie die Gestaltung und landschaftliche Einordnung
sind offen; die Gefahrensituation muss abgeklart werden

3. Neugrutt S 2.3 Ausdehnung IGDL in die Landwirtschaftszone Neugrutt; Vor-
dringen der Siedlung in einen Verbindungsraum von Uberge-
ordneter Bedeutung; im Rahmen der Ortsplanungsrevision wur-
de ,Ubriges Gemeindegebiet/G" ausgeschieden und der Ver-
lust von rechtskraftiger Landwirtschaftszone flachenméassig
kompensiert; die Regierung hat diese Zuweisung zum UG ge-
nehmigt; damit ist mit Begrindung eine Umzonung die Sied-
lungsentwicklung in diesen Raum vorgezeichnet;, Grdosse und
Etappierung der Bauzone sowie die Gestaltung und landschaft-
liche Einordnung sind offen; die Erweiterung befindet sich in
einem Grundwasserschutzgebiet; nach Gesetz sind Ausnah-
men maoglich, wenn ein begriindetes o6ffentliches Interesse be-
steht; diesbezilgliche Auflagen sind im Baubewilligungsverfah-
ren festzulegen

Hartmann & Sauter, Raum- und Verkehrsplaner, CH-7002-Chur Sept. 2013
RENAT AG, FL-9494 Schaan




Gemeinde Balzers, Gemeinderichtplan 2013

Erlauterungen

54

4. Under-Neugritt / Vogelsang
UuR 2.2

In diesem Gebiet ist die Errichtung einer Windkraftanlage im
Gesprach; es handelt sich um einen Verbindungsraum von
Uberregionaler Bedeutung; Windanlagen kodnnen erhebliche
Auswirkungen auf das Landschaftsbild, die Végel (Vogelzug im
Rheintal und Vogelpopulationen in den nahe gelegenen Hang-
waldern) sowie Fledermause und Wild durch Kollisionsgefahr
und Larm haben; die Auswirkungen sind im Rahmen eines
Umweltvertraglichkeitsberichtes abzuklaren

5. Rheindamm (R 3, UR 4

Deponie- und Steinbruchverkehr / Kieswerkverkehr auf dem
Rheindamm; Konflikte mit der Erholungs- und Freizeitnutzung
und teilweise mit der Okologie; es handelt sich um mittel- bis
langfristig erteilte Bewilligungen, so dass zur Verminderung
dieser Konflikte eine neue Verkehrsfihrung fur den Verkehr aus
dem Steinbruch gemass Auflagen zur Umweltvertraglichkeits-
prufung gesucht werden muss (siehe Ziffer 3.9)

6. Rheinau S 4.2

Ausdehnung des Intensiverholungsgebietes in den Wald; einzi-
ge Madglichkeit zur Erweiterung der Sportanlage Rheinau; Ge-
samtkonzept fur die Sportanlagen (Funktionsteilung der Gebiete
Junkerriet, Zentrum, Rheinau) inkl. Konzept flr Ersatzmass-
nahmen zur Aufwertung von Natur und Landschaft erstellen

7. Oberau UR 3, UR 4

Geplante Strasse als Ersatz fir die Rheindamme-Erschliessung;
grosser Konflikt mit der Landschaft und den 6kologischen Be-
ziehungen; neue Lésungsvarianten studieren; kein Ausbau des
Hettabdrglewegs auf 2 Spuren (Ausweichstellen); ab Fussgéan-
gerbriicke bis Landstrasse Losungsvarianten studieren

8. Briiel / Steinbruch LW 2,
iR 3

Allfallige  Nutzung des  Areals, das fir  Hobby-
Landwirtschaftsbetriebe vorgesehen ist durch den Steinbruch,
insbesondere wenn die Deponie erweitert wird; Landwirt-
schaftszone fur Hobbybetriebe so anordnen, dass Erweiterung
fur Deponieflache gewahrt bleibt

9. Siedlung und Verkehr

Beeintrachtigung der Wohnqualitat durch Larm- und Luftimmis-
sionen entlang den Hauptverkehrsstrassen; Anordnung weniger
empfindlicher Nutzungen (Arbeitsraume, Gewerbe, u.a.) entlang
der Strassenachsen (im Zonenplan fur Teilstrecken bereits so
vorgesehen); Beobachtung der Immissionsentwicklung und evtl.
weitere Massnahmen treffen
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8. Richtplankarte und Massnahmenblatter

Massnahmenblatter und Richtplankarte bilden den behoérdenverbindlichen Teil des
Gemeinderichtplans. Die Massnahmenblatter sind nach Sach- und Themenbereichen
aufgebaut und einem Raster mit gleicher Abfolge auf allen Massnahmenblatter
gegliedert. Die Massnahmenblatter enthalten in Kurzform die wichtigsten
Informationen zu einzelnen Massnahmen. Sie dienen als Handlungsanweisungen
und als Protokoll und sind periodisch nachzufihren. Es kdnnen bei Bedarf auch neue
Massnahmenblatter hinzukommen. Die Massnahmenblétter sind nummeriert. Die
Nummer stellt die Verbindung zur Richtplankarte her. Die Basisinformation der
Richtplankarte bildet der generalisierte Zonenplan 2008. Die Richtplaninformationen
werden durch stéarkere Farbgebung hervorgehoben. Dadurch wird die Ergdnzung zum
Zonenplan sichtbar gemacht.

Ubersicht iber die Massnahmenblatter (Stand Mai 2013):

Sachbereich Abklrzung Gliederung

Siedlung S1 Uberbauungspléne (S 1.1 bis 1.9)
S2 Erweiterung Baugebiete (S 2.1 bis 2.3)
S3 Gestaltung und Entwicklung Dorfzentrum (S 3.1 bis 3.4)
S4 Ausstattung

S4.1 Schulstandort oder 6ffentliche Bauten
S4.2 Sportanlagen

S5 Ortsbhildschutz (S. 5.1 bis 5.5)
S5.6 Archaologische Zonen

Verkehr Vi Funktion und Hierarchie Verkehrsnetz (V 1.1)
V2 Wichtige Fuss- und Radwegverbindungen (V 2.1 bis 2.9)
V3 Motorisierter Individualverkehr (keine Massnahmen)
V4 Offentlicher Verkehr
Va1l Busspuren und Siedlungsverdichtung im Gebiet um die Bushalte-
stellen
V4.2 Neue Trambahn
V5 Grossere Parkierungsanlagen und Parkplatzbewirtschaftung (V
5.1 bis 5.3)
Natur und NL 1 Erhaltung und Aufwertung der Lebensraume / Naturdenkmaler
Landschaft NL 1.1 | Konkretisierung der Schutzanforderungen/ Schutzgebiete

NL 1.2 | Konkretisierung der Schutzanforderungen Hecken und Geholze
NL 1.3 | Ergdnzende Schutzmassnahmen

NL 2 Erhaltung und Aufwertung der Landschaft
NL 2.1 | Funktionale Beziehungen / Freihalteraume
NL 2.2 | Aufwertungskonzept Landschaft
NL 2.3 | Siedlungsrander

NL 3 Erhaltung und Aufwertung Rhein
NL 4 Fliessgewasser / Rifen
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NL 4.1 | Integrales Aufwertungskonzept fir siedlungsnahe / siedlungsin-
terne Gewasser
NL 4.2 | Gewdsser der Landschaft
NL 4.3 | Rufe
NL 4.4 | Raumbedarf Gewasser und Gewdasserabstand in der Bauzone
Natur und NL 5 Natur in der Siedlung
Landschaft
NL 5.1 | Bestehende Grundlagen umsetzen
NL 5.2 | Massnahmen Industrie und Gewerbe
Landwirtschaft | LW 2 Hobby- und Freizeitlandwirtschaft
Erholung und EF1 Aufwertung Riet fur die Erholung
Freizeit
Ubrige Raum- | UR 1 Wasserversorgung und Siedlungsentwasserung
nutzung
UR 2 Energieversorgung
UR 2.1 | Infrastrukturen fir die Energieversorgung
UR 2.2 | Grundsétze Alternativenergien
UR 2.3 | Hauptgasleitung
UR 3 Deponieplanung (Erganzung Erweiterung)
UR 4 Materialabbau und Materialverwertung
UR 5 Gewasserschutzgebiete
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9. Uberwachungskonzept

Der Richtplan besteht aus Richtplankarte und Massnahmenbléttern. Dies wurde so
konzipiert, damit die Massnahmenblatter bei Ereignissen und Téatigkeiten laufend
nachgefuhrt werden kdnnen. Diese Bewirtschaftung der Massnahmenbléttern obliegt
der Bauverwaltung der Gemeinde.

Periodisch wird im Sinn einer Zwischenbilanz ein Check aller Massnahmen
durchgefihrt und das Ergebnis in einem Standbericht kurz zusammengefasst. Je
nach Ergebnis sind Anpassungen oder Ergdnzungen an Massnahmenblattern oder
der Richtplankarte notwendig.
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10. Planungsverfahren und Mitwirkung

Datum

Tatigkeiten

Auftrag 2008

Auftrag an RENAT und Hartmann & Sauter zur Erarbeitung des Ge-
meinderichtplans fir den Talboden

2008/2009

Entwurf des Gemeindrichtplans in Zusammenarbeit mit Bauverwaltung

23. Nov. 2009

Information Gemeinderat Uber Entwurf; Entscheid Einsatz einer Arbeits-
gruppe zur Vorberatung des Entwurfs fir den Gemeinderat

11. Febr. 2010

Beratung durch die Arbeitsgruppe mit Protokollen zu den Ergebnissen;

5. Marz 2010 siehe dazu die Ergebnisprotokolle im Anhang zu den Erlauterungen

17. Méarz 2010

7. Mai 2010 Kenntnisnahme des von der Arbeitsgruppe beratenen Entwurfs durch
den Gemeinderat (Protokoll 71/3)

29. Juni 2010 Information der Bevolkerung mit Prasentation

15. bis 27. Aug. Offentliche Auflage des Gemeindrichtplans; es sind keine Einwande

2010 eingegangen

15. Sept. 2010

Beschluss des Gemeinderichtplanes durch den Gemeinderat; Behor-
denverbindlichkeit wir erst nach der Amterkonsultation und Genehmi-
gung durch die Regierung festgelegt

Nov. 2010 bis 1. Amterkonsultation; Auswertung und Behandlung siehe Kapitel 10.1

Febr. 2011

4. April 2011 Besprechungen mit den beteiligten Amtern (Protokolle Stabstelle fiir

11. April 2011 Raumplanung vom 7./ 11. April 2011

1. Juni 2011 Information des Gemeinderates Uber den Gemeinderichtplan und das
Ergebnis der Amterkonsultation; Festlegung des weiteren Vorgehens
(Stossrichtung)

6. Sept. 2011 Beratung der Ergéanzungen zum Gemeinderichtplan durch den Gemein-
derat

13. Dez. 2011 Beschluss des bereinigten Gemeinderichtplans durch den Gemeinderat;
Einreichung zur Genehmigung an die Regierung

Febr. bis Nov. 2. Amterkonsultation; Behandlung der Stellungnahmen siehe Ziffer 10.2

2012 Ruickmeldung dass ein SUP-Bericht erstellt werden muss; LGU, VCL
und Fischereiverein werden zur Vernehmlassung eingeladen

9. Febr. 2012 Information der Umweltorganisationen (LGU, VCL, Fischereiverein) Uber
den Gemeinderichtplan

9. Méarz 2012 Stellungnahme der LGU zum Gemeinderichtplan und zum Verhaltnis

SUP; Vorbehalte betr. Siedlungserweiterung Biederle, Erweiterung
IGDL-Zone Neugriit, Rheinaufweitung/Massnahmenblatt Sportanlagen.
Erganzung mit Deponieplanung (SUP) und Strassenraum- und Ortsge-

Hartmann & Sauter, Raum- und Verkehrsplaner, CH-7002-Chur

Sept. 2013

RENAT AG, FL-9494 Schaan




Gemeinde Balzers, Gemeinderichtplan 2013

Erlauterungen

59

staltung Hofli sowie neue Briicke Langsamverkehr geméass Agglomera-
tionsprogramm Werdenberg-Liechtenstein

13. Marz 2012

Bespr. mit VCL betr. Erganzung Briicke Langsamverkehr im Bereich
Wartau-Balzers-Triesen und Trambahn (S-Bahn)

bis Nov. 2012 Diskussion Aufbau und Gliederung SUP mit Vorschlag durch HP. Eberle
fir den Umbau des bestehenden Erlauterungsberichts (= vorliegender
Erlauterungsbericht Mai 2013)

Dezember 2012 | Erganzung Erlauterungsbericht und Anpassung Richtplankarte und

bis Mai 2013 Massnahmenblatter

Juni bis Juli 2013

Prifung der Unterlagen durch die Stabsstelle fiir Landesplanung und
Amt fur Umwelt (SUP-erflillung)

Sept./Okt. 2013

Behandlung der Ergdnzungen und Anpassungen im Gemeinderat; Ein-
reichung zur Genehmigung an die Regierung
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10.1 Auswertung und Behandlung der Stellungnahmen d

er 1. Amterkonsultation

Grundlagen dieser Auswertung sind die Stellungnahmen der Amter, das Protokoll der Besprechungen mit den Amtern vom 7.
/ 11. April 2011 sowie die Entscheide des Gemeindrates vom Sept. 2011 und 13. Dezember 2011.

Stelle Thema Anderungsantrag Behandlung/Entscheid
Hochbauamt | Gemeinschaftli- | Keine Aussagen im Richtplan Im Richtplan behandelt, S 3.1 bis S 3.4 (Richtplan Treba); S
25.10.2010 che Einrichtun- 4.1 (potenzieller Standort neue Oberstufe) und S 4.2 (Erwei-
gen terung Sportanlage Rheinau); keine weiteren Objekte be-
kannt
Massnahmen- Seitennummerierung einfiihren Nicht notwendig, weil jedes Massnahmenblatt eine Sach-
blatter nummer tragt und die Nachfiihrung ohne Seitennummerie-
rung besser vorgenommen werden kann
SUP Notwendigkeit abklaren Bis dato war SUP im Rahmen der Gemeinderichtplanung
kein Thema
AWNL Landschafts- Landschaftsschutzgebiet bis an den | In der Nutzungsplanung wurde im Gebiet Matiola mit Aus-
23.12.2010 schutzgebiet Bauzonenrand legen (kein UG da- nahme des Ubrigen Gemeindegebietes eine Landschafts-
Matiola, MB NL | zwischen) schutzzone (LSZ) ausgeschieden. Der Richtplan sieht im UG-
2.1 Gebiet langfristig eine Freihaltung vor (siehe Legende Richt-
plankarte!) und gewahrleistet somit den geforderten Schutz.
Bei einer spéateren Anpassung des Nutzungsplanes wird die
Ausscheidung einer LSZ, welche bis zum Bauzonenrand
reicht, geprift.
AWNL Landschafts- Die Parzellen 2672, 2224 und 3051 | Diese Parzellen werden bei einer spateren Anpassung der
schutzgebiet sind Magerwiesen; MB NL 2.1 an- Nutzungsplanung in die Landschaftsschutzzone einbezogen;
Vogelsang/ En- | passen, dass sie innerhalb der LSZ | im Richtplan Perimeter angepasst
tenmoos, MB liegen
NL 2.1
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Stelle Thema Anderungsantrag Behandlung/Entscheid
Erweiterung Es handelt sich um ein Gebiet mit Im Gebiet Biederle besteht die einzige Moglichkeit, langfristig
Bauzone im grossen landschaftlichen Qualitaten: | das Siedlungsgebiet zweckmassig zu erweitern; eine Reduk-
Gebiet Biederle, | Magerwiesen (Parzellen 2404 bis tion der beschlossenen Teilzonenplanung um das Gebiet der
MBS 2.1 2408), Heckenstandorte, Ubergang | Magerwiesen, der Abstand zum Wald (mind. 12 m) und zum
zur gewachsenen Landschaft; Damm sind im Rahmen der Nutzungsplanung zu prifen
Hangwarts (Allmein) und gegeniber | (Konflikt mit Naturschutz, Gefahrensituation)
Wald Bauzone zuriicknehmen;
Amt fur Be- gegeniiber dem Wald und dem
volkerungs- Damm des Schlammsammlers ist
schutz ein entsprechender Abstand einzu-
halten.
AWNL Erweiterung Die geplante Erweiterung im Gebiet | Im Gebiet Donatsbiint besteht nebst dem Standort Neugrtit
Bauzone im Donatsbiint Gber den Bachlauf hin- (Gewasserschutzareal) die einzige Méglichkeit, die IGDL
Gebiet Donats- | aus ist auf 10 m sidlich des Bachs zweckmassig zu erweitern. Die Siedlungsgrenze wurde Gber
bint, MB S 2.2 zu verkleinern. Mindestens der Be- den Bach gezogen, weil damit mehr Flexibilitat fir eine Rena-
reich des Bachs, welcher vom Aus- | turierung des Bachlaufs gewonnen wird. Die Gestaltung die-
lauf des Schlammsammlers zum ses Ubergangs muss im Rahmen der Umzonierung festgelegt
»Alta Bach" fihrt, muss aus dem werden. Es ist nicht die Meinung, Bauten tber dem Bachlauf
Gebiet S 2.2 genommen werden. zu erstellen.
Zudem muss das Gefahrenrisiko
gepruft werden.
Amt fur Be- Erweiterung der Bauzone unterhalb | Im Massnahmenblatt wird auf die notwendige Abklarung des
volkerungs- des Geschiebesammlers lasst sich Gefahrenrisikos hingewiesen. Dies erfolgt im Rahmen einer
schutz mit dem Hochwasserschutz nicht spateren Umzonung
vereinbaren
AWNL MB S 4.2, Gebiet S 4.2 ist grosstenteils Wald S 4.2 ist Wald und einzige Flache fir eine zweckmassige
Rheinau und kann normalerweise nicht Bau- | Erweiterung der Sportanlagen bei Bedarf und unter Scho-

gebiet werden

nung von landw. Kulturland. Dafir ist eine Rodung notwen-
dig. Im Rahmen der Nutzungsplanung wurde dafiir bereits
eine Kompensationsflache vorgesehen (Zone fiir Land-
schaftsentwicklung; gleichzeitig auch Gebiet fiir die Rhein-
aufweitung NL 3)
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Stelle

Thema

Anderungsantrag

Behandlung/Entscheid

AWNL

Seminarhaus
Gutenberg, MB
S13

Das Seminarhaus Gutenberg liegt
ausserhalb der Bauzone in einer
Freihaltezone. Es handelt sich um
einen landschaftlich sehr sensiblen
Ort zwischen Burghtigel und dem
Runden Buchel. Mit der vorgesehe-
nen Pflicht zur Erstellung eines
Uberbauungsplans fiir einen eher
grossziigig bemessenen Um-
schwung um die bestehende Anlage
werden Begehrlichkeiten geweckt.
Es soll auf diese Pflicht zur Erstel-
lung eines Uberbauungsplanes ver-
zichtet werden. Kleine Anpassungen
und Erweiterungen der bestehenden
Gebéude sind ohne Uber-
bauungsplan in der Freihaltezone
heute moglich. Bei grésseren Bau-
vorhaben musste der Zonenplan
ohnehin angepasst werden.

Aufgrund der landschaftlichen Empfindlichkeit des Standortes
und der heutigen Rechtslage (Freihaltezone) wird auf die
Pflicht zur Erstellung eines Uberbauungsplans im Gemeinde-
richtplan verzichtet. Falls gréssere bauliche Verdnderungen
notwendig wirden, miisste eine projektbezogene Nutzungs-
und Gestaltungsplanung vorgenommen werden.

Tiefbauamt
2.11.2010

Erschliessung
Siedlungsgebie-
te

S 2.1 und S 2.2 prioritéar vor S 2.3
und S 2.4 erschliessen, weil besser
durch Bus erschlossen

Prioritaten fur die Erweiterung der Bauzonen hangen vom
Bedarf nach Nutzungen ab. Die Erweiterung der IGDL Zone
Neugrtt (S. 2.3) hat aufgrund des Bedarfs héhere Prioritat
alsdie S22

Offentlicher

Die Haltestellen der LBA sind in den

Die Haltestellen werden in der Richtplankarte eingetragen (H)

Verkehr Gemeinderichtplan aufzunehmen;
Haltestellen
Busspuren Busspuren sollen im Massnahmen- | Busspuren werden in einem neuen Massnahmenblatt (V 4.1)

blatt erwahnt werden:

berticksichtigt
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Stelle Thema Anderungsantrag Behandlung/Entscheid

Tiefbauamt Radwegnetz, Das Radwegnetz ist in einem aktuel- | Radwegnetz in der Richtplankarte ergdnzt und im MB V 2.1
MB V 2.1 bisV | len Plan des TBA-Verkehrs darge- bis V 2.7 aufgefiihrt
2.7 stellt. Es sieht unterschiedliche Prio-

ritdten und Hierarchien der Radwege
vor. Fahrradabstellanlagen bei 6f-
fentlichen Bauten und bei 6V-
Haltestellen sollen geprift werden

Landesricht-
plan

Freihaltung Kor-
ridor fur 6V-1V
gemass Landes-

Muss auch in den Gemeindericht-
plan Gbernommen werden

Gemeinde hat diesen Korridor bereits in der Vernehmlassung
zum Landesrichtplan abgelehnt, weil er Landschaftsraume,
Erholungsgebiete und wertvolles landwirtschaftliches Kultur-

richtplan land zerschneiden wiirde. Dieses Trasse wird im Gemeinde-
richtplan nicht bericksichtigt. Hingegen wird ein Trassee flr
eine Trambahn gemass Vorschlag VCL im Richtplan bertick-
sichtigt (MB V 4.2)
Landwirt- Gesamtschau Wie die einzelnen Massnahmen zu- | Die Massnahmen sind untereinander soweit abgestimmt als
schaftsamt einander im Verhaltnis stehen wird dies auf Richtplanstufe méglich ist. Dort wo Konflikte beste-
18. 11. 2010 nicht aufgezeigt hen und weitere Abstimmungen notwendig sind, wird in den
Erlauterungen (siehe Kapitel 7.) und den Massnahmenblat-
tern darauf hingewiesen
Landwirt- Da die LW 2 nicht der Primarproduk- | Mit der Schaffung dieser Zone will die Gemeinde verhindern,
schaftszone MB | tion dient, muss bei ihrer Schaffung | dass die offene Landschaft mit Hobbylandwirtschaftsbetrie-
LW 2 im Gebiet | Ersatz geleistet werden ben zersiedelt wird. Wenn jedoch dafiir Ersatzflachen zur
Briel / Stein- Verfligung gestellt werden missen, dann wird vorlaufig in der
bruch Nutzungsplanung keine LW 2 geschaffen. Der daflir evaluier-
te Standort wird im Gemeinderichtplan beibehalten. Ergan-
zung im MB LW 2, dass keine Kompensationsflachen zur
Verfigung gestellt werden kénnen und diese Flachen im Inte-
resse der Landschaftserhaltung ausgeschieden werden
MB NL 2.3 Sied- | Es ist nicht klar, was die Gestaltung | Die im Gemeinderichtplan vorgesehene Massnahme wird
lungsrander der Siedlungsrander (ca. 30 m Brei- | beibehalten. Es kann nur projektbezogen festgelegt werden,

te) fur Auswirkungen auf die Land-
wirtschaftsflachen hat. Bei Flachen-
verlust muss Kompensation geleistet
werden.

ob Ersatzflachen dafir notwendig sind. In der Regel wird kei-
ne Kompensation notwendig sein, z.B. beim Pflanzen von
neuen Hochstammbaumen
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Stelle Thema Anderungsantrag Behandlung/Entscheid
Gewasserrevita- | Durch die Gewasserrevitalisierung Die im Gemeinderichtplan vorgesehene Massnahme wird
lisierung im wird der Landwirtschaft nutzbarer beibehalten. Es muss projektbezogen festgelegt werden, ob
Raum Riet MB Boden entzogen. Ersatzflachen dafur notwendig sind. Texterganzung betr. Ab-
EF 1 (Rietgra- stimmung Natur/ Landschaft, Gewasserraum, Landwirtschaft
ben) ohne Kompensationsmassnahmen fir die Landwirtschaft
MB NL 1.1, NL | Grosse Teile der Landwirtschaftszo- | Die Landschaftsschutzzonen und die Naturschutzzonen sind
1.2,NL2.3 ne befindet sich in den Schutzzonen. | seit 2008 rechtskraftig. Die entsprechenden Zonenvorschrif-
Schutzgebiete Die landw. Nutzung hat in der Land- | ten bestimmen, was zulassig ist. Bei den Pflege- und Ver-
wirtschaftszone Vorrang. Die in den | tragsmassnahmen handelt es sich um Massnahmen gemass
Massnahmenblattern erwahnten Natur- und Heimatschutzgesetz, welche mit den einzelnen
Pflegepléane, Vertragsmassnahmen, | Bewirtschaftern abgeschlossen werden. Neue Massnahme
Nutzungsbedingungen sind zu pri- werden im gegenseitigen Einvernehmen festgelegt werden.
fen bzw. stellen unter Umstanden
massive Einschrankungen dar
MB S 2.1 bis S Im Gebiet Biederle handelt es sich Die Flachen gemass UG im Zonenplan 2008 wurden bereits
2.3 Erweiterung | teilweise um unter Vertrag stehende | kompensiert. Die Erweiterung des Baugebietes kann nur bei
Baugebiete Okoflachen bzw. Magerstandorte.Im | Bedarf vorgenommen werden. Der Richtplan hat alle Erweite-
Gebiet Neugriitt handelt es sich um | rungsmdglichkeiten geprift und kommt zum Schluss, dass
flachen von bester Bodenqualitét. die aufgezeigten Gebiete in einer Interessenabwagung die
Gesamthaft gehen 12.5 ha landwirt- | einzigen geeigneten Mdglichkeiten fur die Baugebietserweite-
schaftlich nutzbare Flachen verloren | rungen sind.
AfU Pumpwerk Grundwasserschutzareal in der Kar- | Wird in der Richtplankarte und im neuen Massnahmen-
13.10.2010 Rheinau Il te eintragen. Bei einer Rheinaufwei- | blatt/MB (R5 beriicksichtigt
tung muss PW evtl. verlegt werden
Gewasser- Das Schutzareal ist im Landesricht- | Es handelt sich um eine langfristige Sicherung eines weiteren
schutzareal Au- | plan festgelegt. Es soll deshalb auch | Standortes fiir ein Grundwasserpumpwerk. Ein Schutzre-
la-Neugueter in den Gemeinderichtplan tber- gelement liegt im Entwurf vor. Die bisherige Nutzung ist ge-
nommen werden. Ware auch Er- wahrleistet. Neue Nutzungen missen auf ihre Vertraglichkeit
satzgebiet bei Aufhebung PW mit dem Grundwasserareal gepruft werden. Grdssere Teile
Rheinau bei Rheinaufweitung des Grundwasserareals sind im Zonenplan als Landschafts-
schutzzone ausgeschieden. Das Grundwasserschutzareal
wird in der Richtplankarte eingetragen. Bei einer spéteren
Zonenplanrevision und bei Vorliegen eines Schutzreglements
wird eine Grundwasserschutzzone ausgeschieden werden.
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Schrebergarten- | Liegt im Schutzareal des Die Schrebergartenzone ist geméass Nutzungsplan rechtskraf-
zone Pumpwerks Rheinau; Dinge- und tig; fur die langfristige Suche nach einer Ersatzflache wird ein
Spritzmittel kbnnen Grundwasser neues Massnahmenblatt eingefligt (UR 5)
gefahrden; langfristig ist eine Ersatz-
flache zu suchen
Erweiterung Industriegebiet darf aufgrund des Das Erweiterungsgebiet Neugriit wird beibehalten, weil es
IGDL im Gebiet | Einstrombereichs des Grundwas- nebst dem Gebiet Donatsbuint (evtl. Konflikt mit den projek-
Neugrit, MB sers von Norden nach Suden nicht tierten Baumassnahmen am Rifensammler) keine Alternative
S23 erweitert werden (Grundwasser- fur eine Erweiterung fur Industrie- und Gewerbebetriebe gibt;
schutzareal, Verunreini- diesbezliglich notwendige Nutzungsvorschriften zum Schutz
gungsgefahr); die Ausnahme dazu des Grundwasserareals sind bei einer Umzonung festzule-
bildet Art. 5 GSchG, wenn fiir eine gen. MB S 2.1 bis 2.3 angepasst
Zonenerweiterung ein Giberwiegen-
des offentliches Interesse besteht
Protokoll Gewasserkarte | Die Karte mit den Gewasserabstan- | Wird in den Massnahmenblattern Siedlung (S 1.3 und S 1.5)
vom 2003 den am Binnenkanal und Schloss- und Gewasser (NL 4.4) entsprechend erganzt
7./11.4.2011 bach wird nach altem Recht geneh-
migt. Im Gebiet Stadel und Postbon-
gert, wo Gebiete mit Uberbauungs-
planpflicht festgelegt werden (S 1.4
und S 1.6) wird der Gewasserab-
stand situativ bei Vorliegen eines
Uberbauungskonzepts festgelegt
AfU Fuss- und Rad- | Missen im Detail mit den Anliegen Richtplan dient diesem Zweck. Detailabstimmung erfolgt im
wege entlang des Hochwasserschutzes und der Rahmen der Projektierung (Abstimmung Gewasserraum,
Binnenkanal Gewasserokolgie abgestimmt wer- Rad- und Fussweg, Abstand Bauten)
den
Hochwasser- Sollte auf dem Richtplan ausgewie- | Das Gebiet liegt in der Landwirtschaftszone und es ist keine
Rickhaltebe- sen werden Erweiterung des Baugebietes vorgesehen. Hinweis in den
cken sudlich Erlauterungen vorgenommen
Rietstrasse
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Stelle Thema Anderungsantr ag Behandlung/Entscheid
AfU MB S 2.1 bis S Die Erweiterung der IGDL in diesen | Bei der Ausarbeitung der konkreten Nutzungsordnungen wird
24.11.2010 2.3 Biederle, Gebieten wird mit mehr Larmimmis- | diesem Problem Beachtung geschenkt, damit die Larmkon-
Donatsbiint, sionen fur die  Wohngebiete Leha- | flikte mdglichst vermieden werden kénnen.
Neugritt wes und uf da Stéz verbunden sein
und somit Konflikte stellen. Es konn-
te zu Larmklagen kommen
AfU MB S 4.1 Gagoz | Die Erweiterung der IGDL in diesen | Bei der Ausarbeitung der konkreten Nutzungsordnungen wird
Gebieten wird mit mehr Larmimmis- | diesem Problem Beachtung geschenkt, damit die Larmkon-
sionen fir die Wohngebiete ,Leha- flikte moglichst vermieden werden koénnen.
wes" und ,uf da St6z" verbunden
sein und somit Konflikte stellen. Es
koénnte zu Larmklagen kommen
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10.2 Auswertung und Behandlung der Stellungnahmen d er 2. Amterkonsultation

Grundlagen dieser Auswertung sind die Stellungnahmen der Amter ab Febr. 2012 und die Entscheide des Gemeindrates

vom 2. Oktober 2013

Bei den Stellungnahmen der Amter werden nur noch die neuen Anliegen behandelt. Fur Anliegen, welche bereits nach der 1.
Amterkonsultation durch den Gemeinderat behandelt und entschieden wurden, wird auf Kapitel 10.1 verwiesen. Generell
haben verschiedene Amtsstellen aus unterschiedlichen Grinden fir die im Richtplan vorgesehenen Erweiterungen von Bau-
gebieten im Biederle, Donatsbiint und Neugrtt nach wie vor ihre Bedenken und Vorbehalte. Der Gemeindrat halt aus den
oben unter Kapitel 10.1 dargestellten Grinden an diesen mittelfristig bis langfristig geplanten Erweiterungen fest, weil diese
Standorte die zweckmaéssigsten Gebiete fir eine Erweiterung der Bauzone sind (siehe Evaluation von Varianten unter Kapi-
tel 4.4). Die bestehenden Konflikte, welche transparent dargestellt sind (siehe Kapitel 7. und 10.1) werden im Rahmen der

nachfolgenden Planungen umfassend behandelt werden.

Stelle Thema Anderungsantrag Behandlung/Entscheid
Hochbauamt | SUP durchfiihren Mit der Ergdnzung des Erlauterungsberichts gemass Vorgabe
20.2.2012 des Amtes fur Umweltschutz erfullt

Hochbauamt | Anderung Na- Bei den MB beteiligte Stellen Hoch-
30. 4. 2012 mensgebung bauamt (Denkmalpflege) zu Landes-

Wird in den Massnahmenbléttern angepasst

mail P. Birrer denkmalpflege andern
Pfarrkirche Teile unter Denkmalschutz, deshalb | Wird in der Richtplankarte ergénzt
als K (bedeutendes Kulturobjekt)
bezeichnen
Denkmal- Alle sollten im Richtplan bezeichnet | Die Darstellung aller Objekte gemass Ortsbildinventar wiirde

schutzobjekte sein

die Lesbarkeit des Richtplans sprengen. Alle Objekte sind im
Nutzungsplan bezeichnet und damit ist diese Information
gewabhrleistet

3.5.2012 Massnahmen- Es fehlen Hinweise auf das kulturelle
mail Ulrike blatter Erbe, insbesondere Archéaologie
Mayr

Massnahmenblatt S 5 wird mit den archaologischen Zonen in
Balzers (innerhalb der Bauzone) erganzt
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Stelle Thema Anderungsantrag Behandlung/Entscheid
3.5.2012 Erlauterungen Es fehlen Hinweise zum Kulturgiiter- | Kapitel 3.7 kulturelle Erbe erganzt.
mail Ulrike schutz S. 7, archéologische Objekte | Verdichtungsstudien sind Massarbeit. Verdichtung wird im
Mayr S. 9und S. 29 sollten archéologisch | Rahmen der nachfolgenden Planungen durchgefiihrt. Dabei
neuralgische Punkte in Mals und sind dann auch archaologische Aspekte zu berticksichtigen.
Balzers/Hofle bei der Verdichtungs-
planung berticksichtigt werden
AWLN Landschafts- LSG in Matiola, Vogelsang und Ent- | Siehe Bemerkungen unter 10.1. Der Gemeinderat hat dazu
17.2.2012 schutzgebiete amoos erweitern bereits im Dezember 2011 entschieden.
Erweiterung Verzicht auf die Umzonung oberer Siehe Bemerkungen unter 10.1. Umzonung durch den Ge-
Baugebiete, MB | Teil Biederle (Magerwiesen und He- | meinderat bereits beschlossen und die Genehmigung bei der
S21 cken) und Einhaltung eines Mindest- | Regierung sistiert
abstandes von Wald und Damm von
einer Bautiefe
Erweiterung Vorbehalte gegeniber der Erweite- Siehe Bemerkungen unter 10.1. Gemeinderat hat dazu be-
Baugebiete, MB | rung im Gebiet Donatsblint; Res- reits im Dezember 2011 entschieden
S22 pektabstand von mind. 10m vom
Bach einhalten
Tiefbauamt Torbereiche, MB | Keine Notwendigkeit fiir Torbereiche | Ziel fiir die Gemeinde bleibt; keine Anpassung beim MB 'V 1.1
Mail 2.5.2012 | V 1.1 Zughisle und Malsner Dorf/Elga-
gasse; kein Anlass fur bauliche
Massnhahmen
Fuss- und Rad- | Radwegbriicke im Bereich Balzers- | Richtplankarte und MB werden erganzt (V 2.8)
wegverbindun- | Wartau mit Anbindungen bericksich-
gen, MBV 2.1 tigen
bis 2.7
Busspuren, MB | Busspuren im Richtplan einzeichnen | Staustrecken mit Busspuren wurden in dem MB V 4.1 2011
V4.1 bereits aufgefihrt; in der Richtplankarte werden sie nicht ein-
getragen (Lesbarkeit der Karte)
Parkierung, MB | Parkplatzbewirtschaftung zumindest | Wird in den MB ergénzt
V5.1 hisV5.3 erwahnen
Amt fur Be- Donatsbiint, S Festhalten an diese Erweiterungs- Siehe Bemerkungen unter 10.1. Der Gemeinderat hat dazu
volkerungs- 2.2 gebiet wird trotz der Hinweise auf die | bereits im Dezember 2011 entschieden
schutz Gefahrenkarte bedauert
17.4.2012
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Stelle Thema Anderungsantrag Behandlung/Entscheid
Landwirt- Erlauterungen Zur Landwirtschaft fallt auf, dass Die Landwirtschaft ist in verschiedenen MB tangiert (siehe
schaftsamt diesbeziglich wenig festgehalten Bemerkungen unter 10.1)
Mail 13. 4. wird. Kapitel 7 des Modul 2 ENL Im Text Ergdnzungen vorgenommen. Modul 2 ENL Kap. 7
2012 integrieren und z.B. als Anhang er- wird als Anhang 2 beigefigt.
géanzen
AfU SUP Es fehlt ein Umweltbericht, welcher | SUP-Anforderung wird mit dem erganzten Erlauterungsbe-
30. 3. 2012 den Planungsprozess dokumentiert | richt erflllt. Planungsprozess unter Kapitel 10. Umfassend
dargestellt (inkl. Protokolle der gemeindeinternen Arbeits-
gruppe, Anhang 1)
MB S 2.1 bisS | Anmerkungen des AfU vom 24. 11. Wurde nachtraglich ergénzt, siehe unter 10.1
2.3 2010 nicht ganz korrekt wiedergege-
ben
Parz. 427, Alb- Parzelle ist der Wohnzone zugeord- | Das Problem ist der Gemeinde bekannt und ist mit der Beur-
erweg 9 net, jedoch von Arbeitszonen und teilung des AfU einverstanden. Der Eigentimer war bei der
Zone OBA umgeben; keine separate | letzten OP-Revision nicht bereit fiir eine Umzonung. Ist nicht
Zone vorsehen, weil Konflikt moglich | Gegenstand der Richtplanung und wird bei einer spéateren
OP-Revision wieder gepruft
Kap. 3.2 Sied- Dem Problem der Larm- und Luftbe- | Diese Problem wurde bereits in der letzten OP-Revision ge-
lung und Ver- lastungen entlang der Hauptstrassen | l6st, indem in einer Bautiefe entlang der Hauptstrassen in den
kehr wird im Richtplan kein Raum gege- Wohnzonen 100% gewerbliche Nutzungen zuléssig sind oder
ben resp. es wurde keine spezielle bei Neubauten entsprechende Massnahmen gegen die Larm-
Zone definiert immissionen getroffen werden missen
Gasleitung Im Bereich der Hauptgasleitung ist Es wird dafiir neu ein MB erstellt und die Richtplankarte er-

ein Korridor von 100 m festzulegen.
Betroffen davon sind der Tennisclub,
die Sportanlage Rheinau, der Reit-
platz, die Bushaltestelle und der He-
likopterplatz.

ganzt
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Stelle Thema Anderungsantrag Behandlung/Entscheid
AfU und mail | Gewasserschutz | Die geplante Erweiterung der IGDL Siehe Bemerkungen unter 10.1. Das 6ffentliche Interesse und
vom 28. 6. MB S 2.3 Neu- Neugritt kann gemass Art. 5 der VO | der Bedarf fir eine Erweiterung sind gegeben. Als Alternative
2012 grutt zum Schutze des Grundwassers steht die Erweiterung im Raum Donatsbuint zur Verfligung.
nicht genehmigt werden. Evtl. kann Die Erweiterung Donatsbiint stellt Probleme mit Gefahrensi-
eine Bautiefe bis zum Flurweg (Ka- | tuation, Natur- und Landschaftswerten. Die Erweiterung im
beltrasse) umgezont werden Gebiet Neugritt hat fir die Gemeinde 1. Prioritat, Donatsbint
hat 2. Prioritat. In der Zonenplanrevision 2007/08 hat die Re-
gierung das UG in diesem Gebiet genehmigt und daftir wurde
der Verlust an landw. Kulturland kompensiert. Gemeinderat
hat dazu bereits im Dezember 2011 entschieden
SLP MB S 2.3 Neu- Erweiterung wird - entgegen der Siehe Bemerkungen unter 10.1 und oben. Gemeinderat hat
mail vom 26. | gritt Stellungnahme des AfU - als Aus- dazu bereits im Dezember 2011 entschieden
6. 2012 nahme moglich sein, wenn 6ffentli-
ches Interesse besteht (raumplane-
rische und technische Massnahme-
ne bei Baubewilligung festlegen)
MB S 2.1 Bie- Erweiterung erfordert vorgangig den | Siehe Bemerkungen unter 10.1. Umzonung durch den Ge-
derle Bedarfsnachweis und die Sicherung | meinderat bereits beschlossen, aber bei der Regierung sis-
der Verfugbarkeit tiert. Bedarf fir Wohnflachen vorlaufig nicht gegeben, hinge-
gen fir die mittelfristige Erweiterung der IGDL. Verfligbarkeit
bei den Eigentiimern bereits abgeklart
MB S 2.2 Do- Empfehlung auf diese Einzonung zu | Siehe Bemerkungen unter 10.1. Gemeinderat hat dazu be-
natsbiint verzichten reits im Dezember 2011 entschieden
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10.3 Auswertung und Behandlung der Stellungnahmen v

on Organisationen

LGU, VCL und der Fischereiverein Liechtenstein wurden am 9. Februar 2012 Gber den Gemeinderichtplan informiert und zu
einer Stellungnahme eingeladen.

Stelle

Thema

Anderungsantrag

Behandlung/Entscheid

LGU
9.3.2012

Allgemein

LGU erfreut uber die hohe, vorbildli-
che Qualitat der Unterlagen. Der
Bericht enthalt wichtige Aussagen zu
den Auswirkungen des Richtplans
auf Natur und Umwelt im Sinne ei-
nes SUP-Berichts. Er ist eine wert-
volle Arbeitsgrundlage und stellt si-
cher, dass Umweltanliegen von Be-
hérden auf Landes- und Gemeinde-
ebene bei den Richtplanentschei-
dungen angemessen berticksichtigt
werden

Wird zu Kenntnis genommen. Bericht geméass den Vorgaben
des AfU fur einen SUP-Bericht erganzt

LGU

Biederle MB S
2.1

Erweiterung der Bauzone im Bereich
Biederle widerspricht den Zielen des
Landesrichtplans, weil der Bedarf fiir
die Erweiterung der Bauzone nicht
nachgewiesen ist, aber im Mass-
nahmenblatt fehlt der Hinweis, dass
es sich beim Gebiet Biederle um
einen bedeutenden Landschaftskor-
ridor handelt.

Siehe Bemerkungen dazu unter 10.1. Der Gemeinderat hatte
im Dezember 2011 bereits entschieden, im Richtplan an die-
ser Erweiterungsmaoglichkeit langfristig festzuhalten. Der Be-
darf fir Wohnbauland ist zur Zeit nicht ausgewiesen. Angren-
zend an die bestehende IGDL-Zone kdnnte aber mittelfristig
ein Bedarf gegeben sein und somit die Umzonung einer Teil-
flache notwendig werden. Im Rahmen der nachgeordneten
Planung muss geklart werden, wie die Naturwerte erhalten
werden kénnen (z.B. Verzicht auf eine Umzonung der Ma-
gerwiesen mit Hecken) und ob die Funktion des Landschafts-
korridors mit einem grésseren Waldabstand teilweise gewahr-
leistet werden kann.
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Stelle Thema Anderungsantrag Behandlung/Entscheid
LGU Neugritt MB S Im Massnahmenblatt fehlt der Hin- Siehe Bemerkungen dazu unter 10.1. Der Gemeinderat hatte
2.3 weis, dass es sich beim Gebiet Neu- | im Dezember 2011 bereits entschieden, im Richtplan an die-
Donatsbiint MB | grltt um einen bedeutenden Land- ser Erweiterungsmaoglichkeit festzuhalten. Angrenzend an die
S22 schaftskorridor handelt (Schlissel- bestehende IGDL-Zone kénnte aber mittelfristig ein Bedarf
stelle von regionaler Bedeutung). gegeben sein und somit die Umzonung notwendig werden. 1.
Vor einer Erweiterung der Bauzonen | Prioritat hat die Erweiterung im Gebiet Neugriitt. 2. Prioritat
muss der Bedarf nachgewiesen sein. | die Erweiterung im Gebiet Donatsbiint. Voraussetzung flr
Bei einer Erweiterung im Gebiet eine Umzonung ist immer der Bedarfsnachweis, d.h. wenn
Neugritt Gber die gemass Richtplan | die firr diesen Zweck (IG oder IGDL) vorgesehenen Zone
vorgesehene Erweiterung wirde die | weitgehend Uberbaut sind.
Funktion des Landschaftskorridors
beeintrachtigen.
LGU Aufweitung Es besteht eine Differenz beim Auf- | Die in den Abbildungen der Erlauterungen und in der Richt-
Rhein MB NL 3 | weitungsgebiet zwischen Landes- plankarte leicht reduzierte Flache fir die Aufweitung ist eine
Erweiterung richtplan und Karte 7 Erlauterungen | reale Umsetzung der Vorgabe des Landesrichtplans. Die auf
Sportanlage MB | bzw. Massnahmenblatt NL 3. Vor- einem Damm gefiihrte Hauptstrasse wird in diesem Bereich
S4.2 schlag: wegen der Rheinaufweitung nicht verschoben werden. Im
» Anpassung Karte 7 an EK Alpen- Gegenteil sie bildet eine natlrliche Grenze. Auch wenn noch
rhein nicht flachengenau geklart ist, wie gross die Aufweitungsfla-
« Erganzung Text Seite 25ff. chen sein missen, kann man davon ausgehen, dass die vor-
« Anpassung Karte Abb. 11, Seite gesehenen Gebiete gentigen werden. Eine Erweiterung der
34 Sportanlagen Rheinau ist unter méglichster Schonung von
« Ergénzung Punkt 6. Rheinau, 7. Landschaft und Kulturland nur in diese Richtung maéglich.
Konfliktgebiete, Seite 36 Bereits heute liegt in diesem Auenwald ein Reitplatz. Bereits
« Hinweis, dass bei neuen Damm- in der Nutzungsplanung 2008 wurde weiter siidlich eine Zone
bauten ca. 500°000m? Material de- | fur Landschaftsentwicklung ausgeschieden, welche als Kom-
poniert werden kénnte pensationsflache fiir die Rodung des Auenwalds vorgesehen
« Konflikt im MB S 4.2 auffiihren ist. Es ist klar, dass fir die Aufweitung, Erweiterung der
Sportanlage u.a. ein Gesamtprojekt erstellt werden muss.
Texte werden soweit nétig ergénzt.
LGU Deponieplanung | Im Massnahmenblatt auf die laufen- | Wird erganzt
MB (R 3 de Deponieplanung 2012-2070 mit
SUP hinweisen

Hartmann & Sauter, Raum- und Verkehrsplaner, CH-7002-Chur

RENAT AG, FL

-9494 Schaan

Sept. 2013




Gemeinde Balzers, Gemeinderichtplan 2013

Erlauterungen

73

Stelle Thema Anderungsantrag Behandlung/Entscheid

LGU Verkehr Ortsdurchfahrt Balzers/Hofle attrakti- | Ist Bestandteil des Ortshildgestaltungskonzept und nicht des
ver und siedlungsvertraglicher ge- Richtplans
stalten (MB GV-8 Aggloprogramm)

LGU Verkehr Zusatzliche Rheinbriicke fir LV Wird erganzt, siehe auch Stellungnahme VCL unten
Wartau-Balzers-Triesen (MB LV-3
Aggloprogramm)

VCL Verkehr Zusatzliche Rheinbriicke fir LV Wird im MB V 2.8 ergéanzt, siehe auch Stellungnahme LGU

Protokoll vom Wartau-Balzers-Triesen (MB LV-3 oben

13.3.2012 Aggloprogramm)

Besprg. Mit

G. Sele,

Pras.

VCL Verkehr S- Bahn als Trambahn im Richtplan | Wird als MB V 4.2 erganzt, siehe auch Stellungnahme LGU
bertcksichtigen oben

VCL Verkehr Stark frequentierte Radwege fiir den | Wird in den Erlauterungen ergénzt, Kapitel 3.2 und Kapitel

Motorfahrzeugverkehr sperren

4.2

Fischereiver-
ein Liechten-
stein

1. 3. 2012

Keine Einwande oder Auflagen ge-
genldber dem Gemeinderichtplan.
Der Fischereiverein stellt bei der
Umsetzung von Gewasser- bzw.
Gewasserraumverbesserungen ger-
ne sein Fachwissen zur Verfligung.

Wird zu Kenntnis genommen
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11. Grundlagen

Planungsgrundlage

Berucksichtigung

Landesrichtplan 2007

Siehe Kapitel 3

Zonenplan 2007 mit RA 2008/525 vom 26.
Febr. 2008 genehmigt; Ergdnzung mit RA
2008/1345-3031 vom 6. Mai 2008

Die Zonierungen wurden in den RP Uber-
nommen.

Entwicklungskonzept Natur und Landwirt-
schaft (ENL), Modul 1 Natur und Landschaft,
Schlussbericht, 2005

Siehe Kapitel 3.3 und Kapitel 5.

Entwicklungskonzept Natur und Landwirt-
schaft (ENL), Modul 2 Landwirtschaft,
Schlussbericht

Siehe Kapitel 3.4 und Kapitel 6.2 und An-
hang

Umsetzung des Entwicklungskonzepts Natur
und Landschaft im Jahr 2008

Siehe Kapitel 3 und Kapitel 5

Deponiekonzept 2005

Berucksichtigt wurde die auf Landesebene
angestrebte Konzentrierung auf einzelne
Standorte.

Richtlinien zum Vollzug der Landesplanung,
RA 2002/2550-3020

Handbuch zum Landesrichtplan: Anwendung
und Bewirtschaftung, Entwurf Jan. 2009

Ortshildinventar und ortsbauliches Konzept,
2009

Siehe Kapitel 3.2 und Kapitel 3.8

Erholung und Freizeit im Alpenrheintal, Pro-
jekt Interreg IlIA, Projektdokumentation,
2005

Siehe Kapitel 3.3, Kapitel 5. und MB NL 3

Okomorphologie der Fliessgewéasser in
Liechtenstein, AFU, 2006

Siehe Kapitel 3.3, Kapitel 5. und MB NL 4.1
und NL 4.2

Okologische Landschaftsaufwertung im
Balzner Riet, SANU-Abschlussarbeit, 2009
Konzept zur Erhaltung und Forderung von
Einzelbdumen in der Talebene, AWNL, 2007

Siehe Kapitel 3.3, Kapitel 5. und MB NL 4.1

Schitzenswerte Objekte, Lebensraume und
Landschaften innerhalb der Siedlung, Ge-
meinde Balzers, AWNL, 2003

Siehe Kapitel 3.3, Kapitel 5. und MB NL 5.1
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Wald-Wild-Strategie 2000: Projekt 7 — Wilda-
reale, Wildlebensraume, AWNL, 2001

Deponiekonzept des Firstentums Liechten- | Siehe Kapitel 3.9, Kapitel 6. und MB UR 3
stein, Grundlagen zur Deponiebewirtschaf-
tung, Regierung des Furstentums Liechten-
stein, 2005

Standortevaluation Inertstoffdeponien, Ge- Siehe Kapitel 3.9, Kapitel 6. und MB UR 3
meinde Balzers, 2008
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12. Umwelterklarung

Der Gemeinderichtplan behandelt fir den Talboden von Balzers in einer Gesamt-
schau die verschiedenen kunftigen Bedurfnisse von Gesellschaft, Wirtschaft und
Umwelt auf der Basis des Zonenplans 2008 und unter Bertcksichtigung des Landes-
richtplans und weiterer Sachkonzepte des Landes. Die Qualitaten von Natur, Land-
schaft und Gewdasser wie auch die Anspriiche der Bevolkerung und Wirtschaft an Er-
holung, Siedlung, Verkehr und Infrastrukturen sowie der Schutz vor Immissionen und
vor Naturgefahren wurden maoglichst gleichgewichtig beriicksichtigt.

Die raumlichen Auswirkungen der verschiedenen Nutzungen, Vorhaben und Projekte
wurden ermittelt, Konflikte dargestellt und in einem transparenten politischen Prozess
unter Mitwirkung der Bevolkerung und weiterer Beteiligter behandelt.

Nicht alle Konflikte konnte geldst werden. Einerseits ist eine Losung noch nicht még-
lich, weil es sich um mittel- bis langfristige Anliegen handelt. Andererseits sollen Kon-
flikte, insbesondere in Bezug auf die Erweiterung der Baugebiete erst dann angegan-
gen werden, wenn ein Bedarf fur eine Erweiterung ausgewiesen ist. Dies erfolgt im
Rahmen der nachgeordneten Planungen (Nutzungsplanung, Uberbauungs- oder Ge-
staltungsplane). Die Gemeinde meldet bei den Konflikten in den Gebieten fur die Er-
weiterung der Baugebiete (Biederle, Donatsbint, Neugrutt, Rheinau) ein 6ffentliches
Interesse zu Gunsten der Siedlungsenwicklung an, weil aufgrund einer umfassenden
Prufung von Alternativen sie zum Schluss kommt, dass die vorgezeichneten Losun-
gen - wenn der Bedarf ausgewiesen ist - die umweltvertraglichsten Varianten dar-
stellt. Die Schonung von Natur- und Umweltwerten oder die Einhaltung der Anforde-
rungen des Gewasserschutzes oder des Schutzes vor Naturgefahren kann im Rah-
men der nachgeordneten Planung, sprich etappenweise Umzonung, noch optimiert
und verbessert werden.

Zudem wurde den Bereichen Natur, Landschaft und Gewasser sowie Landwirtschaft
eine Beachtung geschenkt, so dass eine ausgewogene Balance zwischen Schutz,
Landschaftsentwicklung und Nutzung erzielt werden konnte.

Der Aufbau des Richtplans mit Karte und Massnahmenblattern ist geeignet, die Be-
horde und der Bevdlkerung Uber die raumwirksamen Tatigkeiten und Vorhaben um-
fassend zu informieren. Der Behérde und den Verwaltungsstellen dient der Richtplan
als Fuhrungs- und Koordinationsinstrument fur die rdumliche Entwicklung. Die Mass-
nahmenblatter werden durch die Bauverwaltung im Sinne eines Tatigkeitsprotokolls
nachgefuhrt. Periodisch wird eine Standortbestimmung durchgefihrt und bei Bedarf
der Richtplan angepasst oder erganzt.

Hartmann & Sauter, Raum- und Verkehrsplaner, CH-7002-Chur Sept. 2013
RENAT AG, FL-9494 Schaan



Gemeinde Balzers, Gemeinderichtplan 2013
Erlauterungen 77

Gemeinderichtplan Balzers Anhang 1

Ergebnisprotokoll der Arbeitsgruppensitzung
vom 11. Februar 2010, 14.00 bis 17.00 Uhr

Teilnehmer: Arbeitsgruppe vollstéandig

1. Grundsatzdiskussion zum Gemeinderichtplan
Es wird Uber Ziel, Funktion und Wirkung des Gemeinderichtplans diskutiert.

Der Gemeinderichtplan dient als Leit- und Fuhrungsinstrument fir die rdumliche
Entwicklung der Gemeinde und hat strategischen und konzeptionellen Charakter.
Der Richtplan muss flexibel ausgestaltet sein; er besteht aus Richtplankarte und
Massnahmenblatter, welche den behdrdenverbindlichen Teil des Gemeindericht-
plans bilden. Der Gemeinderichtplan ist - im Gegensatz zu Zonenplan und Bau-
ordnung, welche grundeigentiimerverbindlich sind - verbindlich fir die Behdrden.
Behordenverbindlich bedeutet, dass

z.B. Baugesuche, welche den im Gemeinderichtplan festgelegten Ent-
wicklungsabsichten entgegenstehen, durch die Behoérde evtl. nur mit Auflagen o-
der durch Erganzungsplanungen (z. B. Erarbeitung von Uberbauungs- oder Ge-
staltungsplanen) oder durch die vorgangige Anpassung des Gemeinderichtplans
bewilligt werden kénnen. Mit der Genehmigung durch die Regierung wird der Ge-
meinderichtplan auch fir die Landesbehdrden (Amtsstellen) verbindlich. Damit
bindet die Gemeinde auch die Behorden des Landes.

2. Konzept der Siedlungsentwicklung

Das Konzept der Siedlungsentwicklung beinhaltet die folgenden Aspekte und
Elemente:

» Topografische und landschaftliche Elemente (Auslaufer Flascherberg/Gebiet
Matiola, Rota Bochel. Glinskelebdchel, Runda Bdchel, Burghtigel,
Schuttfacher Falknisgebiet (Balzner Allmein); Rheinebene und Riet zwischen
Flascherberg und Falknis;

»  Siedlungsrander: Erhaltung des gut geeigneten landw. Kulturlandes (Land-
wirtschaftszone)

»  Entwicklung neues Zentrum: Gebiet um den Burghtigel mit 6ffentlichen Bau-
ten und Anlagen; Kernzone Firstenstrasse

» Siedlungsverdichtung: Gebiet unterm Schloss-Zweistapfle und Neue
Churerstrasse (Wohnzone A; sehr unterschiedliche Siedlungsstrukturen); Ziel
ist, eine differenzierte Verdichtung aktiv zu fordern

»  Freihaltung Ansicht Burghiigel von Rheinseite, Rietseite und den Hanglagen
(Balzner Allmein)
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»  Erweiterung Baugebiete: Biederle und Donatsbint (Konflikte mit Landschaft
und Naturschutz); Neugrit (Konflikt mit Landschaft und Gewasserschutzare-
al); die Grosser der Bauzone lasst bei gleicher Uberbauungsdichte eine
Wohnbevdlkerung von ca. 8'000 Einwohner (heute 4'500 Einwohner) zu. Bei
zonengemasser Uberbauung hat die Bauzone eine Kapagzitat fur ca. 12'000
Einwohner. Fur zusatzliches Wohnbauland besteht kein Bedarf. Eher knapp
ist die Bauzone fir Industrie- Gewerbe- und Dienstleistungen bemessen.

» Ortskerngestaltung und -entwicklung Balzers/Méls; Gestaltungsplangebiete
gemass ortsbaulichem Konzept (siehe Diskussion an der Arbeitsgruppensit-
zung vom 3. 2. 10).

» Anlagen Sport und Bildung: Oberstufe, Erweiterung Sportanlage Rheinau und
Sportanlagen bzw. Freizeitaktivitaten im Gebiet Junkerriet.

Teile des Siedlungskonzepts sind in der Ortsplanungsrevision bereits umgesetzt
worden.

Fur die Furstenstrasse in der Kernzone wurden eigentimerverbindliche Vorschrif-
ten und ein behdrdenverbindlicher Gestaltungsrichtplan erlassen.

Erganzung zum Ortsbildinventar

Es wird vorgeschlagen, dass alle offentlichen geschitzten, schiitzens- und erhal-
tens-werten Gebaude auch inventarisiert werden sollen. Zudem soll der Umgang
mit diesen Gebauden Uberlegt werden.

3. Beratung der Massnahmenblatter Siedlung
Bezeichnung von Uberbauungs- bzw. Gestaltungsplange bieten

Es stellt sich grundsatzlich die Frage: Was ist wichtig/sinnvoll und soll deshalb
verbindlich sein? Wo ist offentliches Interesse vorhanden und welche Strategie
bietet sich an?

Ziele sind:

= Qualitat schaffen (gute Wohnqualitat herbeifihren)
= positive Wertschépfung

= Beschrankung auf "sensible" Gebiete

= Prioritdten setzen

= klare Kriterien festlegen
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Kriterien

Bezeichnung der Uberbauungsplangebiete hat sich an folgenden Kriterien zu ori-
entieren:

Bedeutung (6ffentliches Interesse, Ortsbild etc.)

Inhalt Uberbauungsplan Baureif
- Baulandumlegung - Parzellenform
- Bebauung - Erschliessung

- Erschliessung

Die vorgeschlagenen Uberbauungsplangebiete werden wie folgt beurteilt und einge-
stuft:

S11 Postbongert 2. Prioritéat; liegt in der Wohnzone A; bestehende
Bauten
Dorfkernzone
S1.2 Stadel Fusswegverbindung 1. Prioritat
Uberbauungsplan 2. Prioritat
S13 Gnetsch 1. Prioritat; Umgebung der Kirche und Burghugel
S14 Gagoz 2. Prioritat; siehe S5.1 geplantes Oberstufenzen-
trum
S15 Pralawisch 2. Prioritat
S16 Egerta 1. Prioritat; Umgebung Hofle
S1.7 Gatter 2. Prioritat
S1.8 Rietle 2. Prioritat
S1.9 Hampflander 2. Prioritat
S.1.10 Gutenberg 1. Prioritat; sehr sensibel; Umgebung Burghigel
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Fur die Gebiete 1. Prioritat ist ein Uberbauungsplan geméass Baugesetz zu erstellen,
weil es sich um ein ortsbaulich sensibles Gebiete handelt und deshalb ein offentliches
Interesse an einem Uberbauungsplan besteht. In der Bauordnung ist die Kostenbetei-
ligung der Eigentimer zu regeln.

Die Gebiete 2. Prioritat sind zwar nicht baureif, aber es wird kein Uberbauungsplan
verlangt. Die Baureife kann tber Grenzbereinigungen und Baulandumlegungen er-
reicht werden. Fur ein Bebauungskonzept besteht kein 6ffentliches Interesse. Es ist
aber im Interesse der privaten Eigentimer, ein Uberbauungsplan zu erstellen.

Erweiterung Baugebiete
S 2.1 Biederle Bauzonenerweiterung (teilweise Zone IGDL)
(Bedarfsnachweis und Etappierung vorbereiten); im
Gebiet Biederle wurden die Eigentimer tUber das
weitere Vorgehen informiert; teilweise Naturschutz-
flachen

S 2.2 Donatsbunt Bauzonenerweiterung bei Bedarf (IGDL); Konflikt
mit Landesrichtplan (Rand eines Kernlebensraums)

S 2.3 Neugrt Bauzonenerweiterung bei Bedarf (IGDL); Konflikte
mit Landschaft und Gewasserschutzareal
Gestaltung und Entwicklung Dorzentrum

S32 Dorfzentrum Perimeter Nutzungskonzept TREBA
= behdrdenverbindlich

S33 Dorfzentrum Perimeter Nutzungskonzept TREBA
= behdrdenverbindlich

S34 Dorfzentrum Perimeter Nutzungskonzept TREBA
= behdrdenverbindlich

Siedlungsverdichtung

S4.1 Zweistapfle/Taleze Siedlungsverdichtung entféllt = im Zonenplan gere-
gelt

S4.2 Neue Churerstrasse Siedlungsverdichtung entféllt = im Zonenplan
geregelt
Schulstandort Oberstufe

S5.1 Nutzungskonzept erstellen

Hartmann & Sauter, Raum- und Verkehrsplaner, CH-7002-Chur Sept. 2013
RENAT AG, FL-9494 Schaan



Gemeinde Balzers, Gemeinderichtplan 2013
Erlauterungen 81

Sportanlagen
S5.2 Sportanlage Rheinau: Zielformulierung anpassen, weil zu restriktiv ( ...

unter Eirhaltang Bertcksichtigung der gliedernden Landschaftsele-
mente)

Ortsbildschutz

S6.1 1. Prioritat
S6.2 1. Prioritat
S 6.3 1. Prioritat
S6.4 1. Prioritat
S 6.5 1. Prioritat
S 6.6 streichen; liegt in der Dorfkernzone; Rander

Wohnzone A weitgehend tberbaut

1. Prioritat bedeutet, dass aus ortsbaulichen Uberlegungen und im 6ffentlichen In-
teresse ein Gestaltungsplan geméss Baugesetz verlangt wird. Kostenbeteiligung
der Privaten in der Bauordnung regeln.

4. Anmerkungen (Anderungen bzw. Erganzungen)
Massnahmenblatter Gemeinderichtplan 2009 (Ausgabe N  ovember 2009)

Massnahmenblatt Nr. S 2.1 bis 2.3

Ausgangslage
Die Bauzonenreserven fiur Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind
knapp.

Ruckseite (Weiteres), 1. Abschnitt, letzter Satz
Es ist muss eine Gesamtldsung fur die Interessen der Baugebietserweiterung ei-
nerseits und Erhaltung von Naturwerten andererseits gefunden werden.

Massnahmenblatt Nr. NL 2.3

Strategie (2. Satz)
Die Gestaltungsprinzipien in der Frihphase (vor Entscheidungsreife) von Bau- und
Sanierungsvorhaben in den Planungsprozess einbringen und .........? mit den Be-

teiligten _ergénzen
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Gemeinderichtplan Balzers

Ergebnisprotokoll der Arbeitsgruppensitzung
vom 17. Méarz 2010, 09.00 bis 12.00 Uhr

Teilnehmer: Arbeitsgruppe ohne Wilfried und Hildegard Wolfinger

5. Gemeinderichtplan Teil Verkehr

Die AGR ist mit der Funktion und Hierarchie des Verkehrsnetzes sowie den Leitli-
nien einverstanden. Balzers hat in Bezug auf den Verkehr gute Verhaltnisse. Das
Verkehrsnetz weil3t eine klare Hierarchie auf. Der Verkehr ist auf wenige Verkehr-
sachsen kanalisiert und damit sind die Wohnquartiere und das Zentrum verkehrs-
beruhigt. Im Langsamverkehrsnetz (Fuss- und Radwege) bestehen einige Liicken,
welche zu schliessen sind, um durchgehende Wege zu erhalten. Die grossen Par-
kierungsanlagen konzentrieren sich auf das Zentrum (siehe Treba) und die Sport-
anlagen Rheinau,

Entlang der Umfahrung Gagoz wére eine bessere Landschaftsgestaltung er-
winscht. Dieses Anliegen ist mit dem Massnahmenblatt NL 2.3 abgedeckt.

6. Massnahmenbléatter Verkehr

V 1.1 Funktion und Ziele: Strassennetz in seiner Funktion und Hierarchie
Hierarchie Verkehrs-  erhalten. Strassenraum qualitativ verbessern
netz Weiteres: Redaktionelle Korrekturen

V 1.2 Wichtige Fuss-  Erg&nzungen:
und Radwegverbin- 6 St. Peter — Prafatell (Schulweg)

dungen 7 Rietle (viel benutze Verbindung zum Naherholungs-
gebiet)
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Erlauterungen 83
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